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Piano casa. In arrivo il pacchetto con gli sconti sugli affitti
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CEDOLARE DETRAZIONI ALLOGGI
SECCA IRPEF POPOLARI
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Sconti sugli affitti: il piano casa accelera

Da definire sgravi Imu per i proprietari e riduzione Iva per i costruttori impegnati nel social housing

ovviamente, sono per quest ulti-

bero, ma anche e soprattutto

contro le opposizioni dei Gover-
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ROMA masoluzione e il ministro Lupi¢ quelladel mercato nero. natori. Alla fine il compromesso
_ : . conloro,convintocome échela  Le agevolazioni fiscali valgo- & che gli sconti sono inseriti nel

== Restano due nodi da scio- oy o6 alla tensione abitative noin tutto 441 milioni mentreal- quadronazionale, rivitalizzando

gliere peril decreto casache mer-
coledi approdera in Consiglio
dei ministri nel pacchetto
"choc" per lo sviluppo insieme a
Jobs act, piano scuole e forse pa-
gamenti Pa: il primo, quello poli-
ticamente pitirilevante, élaridu-
zione dell'Tmu al 4 per mille per
tuttii proprietari che affittano la
seconda o terza casa a canone
concordato; il secondo riguarda
lanorma che dovrebbe prevede-
re una riduzione delle imposte,
semplificazioni procedurali e
premiurbanisticipericostrutto-
richerealizzano immobili vinco-
lando una quota degli apparta-
menti all’affitto secondo la for-
mula del social housing.
Sull'lmu ridotta per chi affitta il
ministro delle Infrastrutture,
Maurizio Lupi, si € trovato di
fronte lo sbarramento della Ra-
gioneria generale che quantifica
il costo della norma a 380 milio-
ni, 95 'anno per il quadriennio
2014-2017. Sullaseconda, la consi-
derazione in corso nel governo,
ma anche con le regioni, ¢ se sia
sufficiente il piano di recupero
degli alloggiTacp per 568 milioni
inserito nel decreto o se il social
housing abbiabisogno diuna for-
te spinta anche con la costruzio-
ne di nuovi alloggi. I costruttori,

nelle nostre citta e il rilancio del
mercato dell’affitto per la fascia
sociale e a canone concordato
debbano passare per un ampio
ventaglio di misure.

Per il resto il decreto casa da
1,35 miliardi di spesa in quattro
anni € ormai definito. A partire
da quellariduzione ulteriore dal
15 al 10% dell’aliquota per la co-
siddetta cedolare secca per chi
affittaa canone concordato (co-
sto annuo per I’Erario stimato in
29,7 milioni). Gia il decreto del
fare del governo Letta - sempre
supropostadiLupi-avevaprevi-
sto una riduzione dell’aliquota
dal2oal1sper cento. Con questo
ulteriore taglio delle tasse, Lupi
¢ convinto di rendere nuova-
mente conveniente su larga sca-
la il contratto a canone concor-
dato anche rispetto al canone di
libero mercato che in questi an-
ni ha subito una forte discesa
per lastasi del mercato immobi-
liare. Senza dimenticare che,
sull’altrolato, quello dell'inquili-
no, & previsto un aumento della
detrazione Irpef fino a 9oo euro
per le fasce di reddito pili basse
(finoa15.493,71euro). Quilacon-
correnza che si tenta di sbara-
gliare a colpi di incentivi fiscali
non ¢ solo quella del mercato li-

tri 568 milioni saranno destinati
aun piano straordinario direcu-
pero di alloggi Iacp e altri 341 mi-
lioni andranno ad accrescere le
risorse del fondo affitto e del fon-
do "morositaincolpevoli”.

Il piano per il recupero degli
alloggi popolari degli Iacp e dei
comuni (articolo 4) dovra esse-
re messo a punto dal ministero
delle Infrastrutture entro seime-
si e sara finanziato in gran parte
(500 milioni) con fondi dello
stesso ministero recuperati con
le revoche dei fondi a opere
bloccate,individuate condecre-
toInfrastrutture-Economia. An-
cheirestanti 68 milioni saranno
messi a disposizione dal minj-
stero delle Infrastrutture con il
recupero di fondi non spesi nel
settore dell’edilizia residenzia-
le. Le risorse del piano saranno
ripartite in base a un accordo
conle regioni ma affluiranno di-
rettamente acomunieIacp sen-
za "intermediazione" regionale.

Un aspetto del decreto che le
Regioni hanno contrastato fino
alla fine e quello che prevede
scontiper'acquistodialloggipo-
polari da parte di inquilini che li
abitano. Lupi, viceversa, cipunta
molto e ne ha fatto una battaglia

una norma del 2008 che non ha
mai funzionato, masaranno defi-
nitiin ambito locale, caso per ca-
s0, con accordi fra centro e peri-
ferie. Resta da capire se ci saran-
no ulteriori agevolazioni che fa-
voriranno massicci piani di pri-
vatizzazione degli alloggi oppu-
re le operazioni saranno limitate
aqualche caso. Questo dipende-
ra molto dalla sensibilita delle
singole Regioni e-anche dei sin-
goli comuni. La norma dell’arti-
colo 3 prevede comunque che i
ricavidei piani di venditadeglial-
loggi vadano a finanziare inter-
venti di manutenzione e riqualifi-
cazione del patrimonio.

Nel decreto Lupi ci saranno
certamente anche alcune nor-
me per potenziare e rendere
piti favorevole lo strumento del
"Rent to buy”, che consente
all'inquilino di riscattare I'ap-
partamento utilizzando i cano-
nidi affitto pagati come rate an-
ticipate da scalare dal prezzo di
acquistodell’immobile. Lanovi-
tadovrebbe consentire di diffe-
rire il momento della decisione
diriscattarelaproprietadell'im-
mobile al settimo anno lascian-
do aceollate le imposte sull'im-
mobileall’ente proprietarionel-
la prima fase.
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Le misure in arrivo

ALLOGGI POPOLARI

Trale misure ormai
stabilizzate del decretocasa
atteso mercolediin Cdmc’é
innanzituttoil piano
straordinario di recupero degli
alloggiIacp da 568 milioni.
Chedovraessere messoa
punto dal ministero delle
Infrastrutture entro seimesie
sarafinanziatoin gran parte
(500 milioni) con fondi dello
stesso ministero recuperati
conlerevochedeifondia
opere bloccate, individuate
condecreto
Infrastrutture-Economia.
Mentre irestanti 68 milioni
saranno recuperati daifondi
non spesinel settore
delledilizia residenziale

IL RECUPERO

568 milioni

FONDI RIFINANZIATI

Trale misure degne dinota
contenute nel decreto Lupic'é
poiundoppio
rifinanziamento. Da un lato il
ministro delle Infrastrutture
intende raddoppiare il Fondo
affitti per famiglie bisognose,
portandoloinfattida100a
200 milionidieuro. Dall’altro,
intende intervenire anche sul
Fondo perla morosita
incolpevole che viene
rifinanziato per 241 milioni.
In pratica dai 140 milioni
originari si passaa 381
milioni. Sitratta delfondo che
aiuta le famiglie in difficolta
pagando la rata dell’affitto
che lafamiglia nonriescea
pagare

LA DOTE AGGIUNTIVA

241 milioni

CEDOLARE SECCA

E prevista poi la riduzione
ulterioredal 15al10%
dell’aliquota della cosiddetta
cedolaresecca per chiaffittaa
canone concordato. Una
misura che costera 29,7
milionidieuro 'annoeche
segue ladiscesadal20al15%
giadecisaconildecretodel
faredel governo Letta. Graziea
questo misurail ministro
Maurizio Lupi é convinto di
rendere nuovamente
convenientesu largascalail
contratto a canone concordato
ancherispettoal canone di
libero mercatochein questi
anni ha subito unaforte
discesa per la stasi del mercato
immobiliare

LA NUOVA PERCENTUALE

10%

RENTTOBUY

Neldecreto Lupi cisaranno
certamenteanche alcune
norme per potenziare e
rendere pill favorevole lo
strumento denominato «Rent
to buy», che consente
all'inquilinodi riscattare
'appartamento utilizzando
canonidi affitto pagati come
rateanticipate da scalaredal
prezzodiacquisto
dell'immobile. La novita
dovrebbe consentire nel
differimento del momento
delladecisione diriscattare la
proprieta dell'immobileal
settimo anno lasciando le
imposte sull'immobilea carico
dell’ente proprietario nella
primafase

SCONTO NEI PRIMI 4 ANNI

60%

DETRAZIONI IRPEF

Accanto ai henefici peril
proprietario prodotti dalla
riduzione dell'aliquota della
cedolare seccail decreto
dovrebbe prevederne uno
anche per linquilino. Peril
conduttore che affitta un
immobileacanone
concordato é previsto un
aumento della detrazione
Irpeffino a 900 euro per le
fasce di reddito pili basse (fino
a15.493,71 euro), afronte dei
450 euro attuali. In questo
caso la concorrenza chesi
tenta disharagliare acolpidi
incentivifiscali nonésolo
quella del mercato libero, ma
anche e soprattutto quella del
mercato nero

DETRAZIONE ANNUA

900€
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