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Edilizia. Piani casa, scatta'ora della proroga

Ampliamenti. Puglia e Basilicata si sono limitate a spostare la data, Piemonte, Marche e Sardegna sono intervenute sulle condizioni per avviare i lavori

Per i piani casa suona l'ora della proroga

Il prolungamento ¢é gia stato approvato in cinque delle 11 Regioni in cui la normativa era in scadenza
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Cingue delle 11 Regioni i
cui piani casa scadranno entro
lafine di quest’anno - o nei pri-
mi giorni del 2014 - hanno gia
provveduto a prorogare le leg-
gicheliregolamentano: Basili-
cata, Marche, Piemonte, Pu-
gliae Sardegna.

Ad oggi, quindi, sono 14 le Re-
gioni e le Province autonome in
cui gli ampliamenti e le sostitu-
zioni edilizie potranno essere ef-
fettuati anche oltre la fine
dell’anno.

Le Regioni promossero i pri-
mi pani casa a seguito di un ac-
cordo conil Governodel1®apri-
le2009. Lastoria & nota: per ossi-
genareun po’’economia-giaal-
loraconil fiato corto - fu deciso
di dare un premio in volumioin
superfici edificabili a chi realiz-
zainterventi di ristrutturazione
con ampliamento o di demoli-
zione e ricostruzione.

Ilnuovo calendario

Tra le Regioni che hanno gia
provveduto a prorogare, Puglia
e Basilicata si sono limitate a
spostare in avanti di un anno il
termine di vigenza delle loro
leggi. Il Piemonte, invece, oltre
aprorogare al 31 dicembre 2014
I'applicazione della sua legge
20/2009, ha anche modificato
la norma che disciplina la Scia
relativa alle varianti in corso
d’opera: d’ora in avanti, per av-
valersene non ¢ pill necessario
chel’edificio, oltre a tuttiipara-
metrieallasagoma, conservian-
che lo stesso prospetto del pro-
getto originario.
Contestualmente alla proro-

ga, qualche modificaallanorma-
tiva vigente & stata introdotta
purein Sardegna. Anche in que-
sto caso le modifiche nonriguar-
dano le premialita, male condi-
zioni per accedervi. Nel detta-
glio, & stato previsto chele altez-
ze medie ponderate previste
per il recupero dei sottotetti
(240 cm per gli spazi abitativi e
220 cm per i locali accessori)
debbano intendersi come limiti
minimi. Viene anche esteso a
tuttele richieste dititoli abilitati-
vi gia presentati alla prima data
di entrata in vigore della legge
regionale sul piano casail termi-
ne di 48 mesi entro cui comuni-
care al’amministrazione comu-
nalelafine deilavori.

Urbanistica nelle Marche

Nelle Marchelaprorogaal 31di-
cembre del prossimo anno del
piano casa é stata adottata con
la legge regionale 24/2013, con
laquale sono state introdotte al-
cune rilevanti modifiche alla
legge regionale 22/2011 sulla ri-
qualificazione urbanasostenibi-
le. Quest’ultima legge perse-
gue, a livello di pianificazione
urbanistica, gli stessi obiettivi
di contenimentodell'urbanizza-
zione del territorio che sono al-
labase anche degliinterventidi
ampliamento degli immobili
esistenti e dellaloro demolizio-
ne e ricostruzione. Il program-
ma operativo per la riqualifica-
zione urbana (Poru), & lo stru-
mento, introdotto dalla legge
22/2011, con il quale il Comune
provvede alla programmazio-
ne di attivita volte alla riqualifi-
cazione e al contenimento delle
espansioni urbane.

Per incentivare i Comuni a
promuovere i Poru per riqualifi-
care e integrare le aree urbane
cheinteressano comunilimitro-
fi,1alegge ha previsto che gliin-
dici edilizi e urbanistici, non-
chéledestinazionid'uso eglias-
setti urbanistici definiti da que-

sti strumenti, possano essere
determinati anche in variante
ai piani regolatori vigenti e con
incrementi delle volumetrie o
delle superfici delle aree inte-
ressate. Almomento dell’appro-
vazione della legge 'incremen-
tomassimo fu fissato al 15% del-
la capacita edificatoria gia loca-
lizzata in quelle aree, con possi-

Perché nonfarne
norme aregime?

l) al2009, anno di avvio dei
' primi piani casa, a ogni
scadenza, tutte le Regionine
hanno prorogato l'applicazione,
conlasolaeccezione dell’Emilia
Romagna. Per garantirela
possibilitadi derogarealle
normeedilizie anchenel 2014, la
scadenzainiziale é stata
spostatanonunavoltasolae, in
molti casi, neanche solo due.
Inmancanza diundiffusoe
sistematico monitoraggio della
loro applicazione, é difficile
stabilire se e quanto i piani casa
regionali abbiano alimentato
la domanda privata nel settore
delledilizia con gli interventi di
ristrutturazione (che éil
compito per il quale furono
promossi), oppure se gli effetti
prodotti siano statiirrilevanti
(einnocui per il territorio, di cui
sitemevail consumo).In
entrambii casi, igoverni
regionali potrebbero, forse,
valutare l'opportunita di fare
un bilancio definitivo delle
norme e decidere se renderle
permanenti, eventualmente
correggendo le storture pitl
evidenti.
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bilita di elevarlo al 209 nel caso
diinterventi realizzati con con-
corso di progettazione.

Ora,lanuovaleggeregionale
- intervenuta anche in materia
di compensazione urbanistica
- aumenta questa percentuali
di 5 punti, portandola rispetti-
vamente al 20 e al 25 per cento.
Unarilevanteinnovazione al te-
sto vigente dellalegge regiona-
le in questione & anche quella
cheeliminalacondizione delli-
mite del 10% dell'incremento
delle superfici, che i Comuni
dovevanorispettare per adotta-
re varianti ai Prg, necessarie
per consentire ampliamenti de-
gli insediamenti produttivi esi-
stenti. Con la riscrittura della
norma gli ampliamenti sono
consentiti senza limitazione,
purché su aree contigue a quel-
legia edificate.

Lealtre prorogheinarrivo

Trale restanti Regioni i cui pia-
ni sono in scadenza, Liguria e
Molise ~agiudicare dalle dichia-
razioni dei rispettivi assessori -
hanno intenzione di dare anco-
raun po’ divitaalleloro leggi:la
prorogapotrebbe arrivare qual-
che giorno prima della scaden-
za, con le leggi regionali omni-
busper'approvazione delle ma-
novre di bilancio per il prossi-
mo anno. Se dovesse decidere
per la prosecuzione, ¢ possibile
che anche la Toscana userebbe
lostesso mezzo. Potrebbe succe-
derelo stesso in Campania, selo
richiedessero sindaci. In Vene-
to Llavori sono gia in corso: la
giunta ha approvato un proget-
to di legge per rendere perma-
nente il piano. La Lombardia, &
'unica regione che, al momen-
to,sembraintenzionataafar de-
cadere la sua legge alla prossi-
ma scadenza; si aggiungerebbe
cosi al’Emilia Romagna, in cui
il piano é gia scadutoda tempo e
non é pili stato rinnovato.
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La mappa
Il quadro dei piani casi previsti dalle diverse leggi regionali o norme provinciali
In Emilia Romagna il piano & scaduto e non & stato prorogato
SCADENZA NORME AMPLIAMENTI SOSTITUZIONE EDILIZIA
3 O Legge regionale : Incrementodel20% del Incremento del 40%
novembre g luglio 2011, volume esistente di (elevabile al 50%) del
2013 n. 13 immobili residenzialeenon : volume demolito diimmobili
residenzialie non
e . » Leggeregionale : Incrementifinoal 30% del Perlavoridirinnovamentoe
MOLISE 1 7 dicembre 9 settembre volume (uso residenziale)o  riqualificazioneaumentifinoal
2013 2011,n.21 30% dellasuperficiecoperta | 35%delvolumeesistente (uso
(usodiverso) residenziale) odella superficie
coperta(usodiverso)
ge . Legge regionale ; Incrementodivolumetriaper : Volumetria+35% perla
LIGURIA 3 1 dicembre 3 novembre edifici residenziali con un sostituzione di edifici
2013 2009. n. 49 volume massimodi1.500me, : residenzialiconvolumefinoa
con percentuali decrescenti 2.500 mce (0 non residenziali
per classi divolume finoa 10.000 mc)
A B " Legge regionale : Incrementodella Incrementodella
LOMBARDIA i ‘ 3 1 dicembre 13marzo2012, : volumetriadel20%conun : yolumetriadel30%
b 2013 n4 massimodi300mcpergli | (elevabilea35%) pergli
/“.‘m immobili uni e bifamiliari interventi di demolizionee
ricostruzione
g Legge regionale : Incrementodel20% della Incrementodel 35% della
TOSLANA 3 1 dicembre 27 dicembre superficie lordaesistentedi : superficie lorda esistente di
2 2012, n.77 immobiliresidenzialeenon | immobili residenzialienon
2013 At
abitativi (consuperficie residenzale
¢ almeno peril65% del totale)
e Dgp 27 dicembre : Incrementi divolumetria Incrementodella
zﬁ‘r)gm)cé?\ 3 1 dicembre 2012, n. 2917 perinterventidi volumetria esistente
DITRENTO 2013 ristrutturazionetra3% del15%, elevabile al 25%
e20%inrelazione agli nel caso di alloggi affittati
standard energetici acanone moderato
iy 2 Legge regionale : Incrementofinoal20% Incremento del35% del
CAMPANIA 11 gennaio 24 dicembre dellavolumetriaesistente  : volumeesistente
2014 2012, n. 40 su edifici residenziali di
massimo 1.500 mc
8 Legge re:gionale Incremento della volumetria : Incremento della volumetria
agosto 2014 9maggio 2012, : del20%(massimo200mc) | del25% (elevabile a35%)
n.26 per gliedificiresidenzialie : pergliinterventidi
del15% per quellinon demolizione e ricostruzione
abitativi (massimo400mc) | peredifici residenziali e non
; 3 Legge regionele : Incremento del20% del Incremento del 30%
SARDEGNA 26 novembre | 7ottobre2013n. | volumeesistente di delvolume demolito
2014 28 immobili residenzialeenon : diimmobili residenziali
abitativi e non abitativi
s " i 11 novembre Finoa+35% del volume Incremento del 50% dei
i 18 dicembre 300919 utile esistente, con limitedi © creditiedificatori derivanti
GIULIA 2014 200 mc (uso abitativo, dagliinterventi
alberghiero direzionale) o diristrutturazione con
1.000 mq (edifici produttivi) ; demolizionetotale o parziale
T O " Legge regionale | Incrementodel20% Incremento del35% della
ABRUZZO 31 dicembre 18 dicembre (massimo 200 mc) superficie consentitoin
2014 2012, n. 62 consentito in edifici con edifici aventi una superficie
superficie a uso residenziale : pariosuperiore al 50% con
pariosuperiore al50% destinazione residenziale
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3 1 dicemby : Leggeregionale : Superficie +20% per gli i Incremento della superficie

dicemore 8agosto 2013, : edifici residenziali con complessiva del30% per gli

2014 n.18 superficiefinoa200 mq interventi di demolizionee
(monofamiliari) e 400 mq ricostruzione per edifici
(plurifamiliari)e +15% per - | residenzialienon
quelli non residenziali con
superficiefinoa250mq

- : Legge regionale : Incremento del20% del Incremento del 35% del
CALABRIA 3 1 dicembre 10 febbraio volume delle unita abitative i volume perlademolizione

2014 2012,n.7 finoa1.000 mcfinoadun e ricostruzione di edifici
massimo di 70 mq di residenzialie non
superficie utile. Incremento
del20% perimmobili non
residenzialifinoa200 mg

. Legge regionale : Incrementodellavolumetria : Incrementodel30%
MARCHE 3 1 dicembre 2agosto 2013, del20% (max200 mc) pergli ; (elevabileal 40%)

2014 n.24 edifici residenzialiedel20% : delvolume demolito di
dellasuperficieutilelorda  : immobili residenziali e non
perquellinonresidenziali !

‘ Ty o ) Legge regionale : Incrementodel20%della Incremento della
PIEMONTE 31 dicembre 12agosto 2013, : superficie lorda esistente volumetriaesistente
2014 n.17 entroi200 mc perle del25% odel35%
i abitazionie 2.000 mq per commisuratoallo standard
¢ immobili non residenziali energetico
‘ . Legge regionale : Incrementodel20% Ampliamento del 35% per
PUGLIA 31 dicembre 7agosto 2013, | degliedifici residenziali dengolizione e ﬁcostrugone
2014 n.26 di volume non superiore di edifici con destinazione
a1.000 mc, finoa200 mc residenziale peralmeno
il75%
3 ‘ . Legge regionale : Incrementodel25% della Incrementodel 25% per gli
UMARIA 3 1 dicembre 14 dicembre superficie (max80mg)delle : interventidi demolizionee

2014 2012, n.23 unita abitative non superioria | ricostruzione per edifici
400mqedel30% (elevabile : residenziali(o con superficie
a40%) perilnonresidenziale i nonresidenzialefinoal35%)

31 . Leggeregionale : Incrementodel20% Incremento del 35% del

gennaio 6 agosto 2012, della superficie utile vo!ume per la demoliz'iqne

2015 n.i2 conun limite di 70 mq ericostruzione di edifici
nel settore residenziale residenzialie non
€250 nel settore produttivo

Mai Legge Ampliamento,entroi200 | |’ampliamento&ammesso

AUTONOMA provingia[ez mc fuqn'terra, di e;hﬁa solonelcasoincuila

8 DIBOLZANO gennaio2010, : abitativiperoltreil50%ea : demolizione e ricostruzione
n2 patto che l'edificioampliato | noninteressi piiidel 50%

abbia una superficie non delvolume del fabbricato
superiorea160 mq

VALLE Mai Legge regionale : Incrementodel20% del Incremento delBS%'dgl

D’AOSTA lagosto2011, n. : volumeesistente vo!ume per lademolizione

: 18 ericostruzione
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