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Eventi 5

L'appuntamento |l Salone Le novita Tre i nuovi settori:
dell'Edilizia inaugura il 16 Smart City Exhibition,
con una formula ampliata Ambiente & Lavoro, ExpoTunnel

Ricostruire
ilPaese

La riqualificazione degli edifici da respiro
al settore in crisi. Si punta sulla bioedilizia, in
crescita il mercato delle abitazioni in legno

rando aree dismesse che sottraggono
o g terreni, riqualificando il costruito».

1futuro dell’edilizia e nel sottosuolo. 15 fiosofia &: abbattere e ricostruire
Tra cavi interconnessi e citta intelli-  a0)io integrando lo sviluppo urbano
genti dove tutto scorre e chiunque € ¢’ cablaggi, impianti di depurazione
. in grado di usufruire di serviziinno-  gefje aeque, trattamento di rifiuti, Anche
vativi, rispettosi dell'ambiente. Que- ,erché in superficie non ¢’ pif tanto
st’anno il Saie (Salone dellTnnovazione ¢t ¢ Ja crisi lo dimostra. «Dal 2007,
Eid;l;f)lfg)é ?ﬂéﬁgﬁgﬁ;ﬁg tgr?tg(::l)arsi anno record della vendita di cemento
3 gk X ol con 48 milioni di tonnellate, siamo pas-
City Exhibition, dedicata alle citta intel-  g5¢; 3 59 milioni», continua Crippa.
ligenti, Ambiente & Lavoro ed ExpoTun- 16 jlizia & il comparto industriale che
nel, una nuova esposizione sul mondo 1, registrato il maggiore ricorso alla
del tunnelling, tecnologie del sottosuo-  caqq, integrazione (14%). Dall’inizio
lo, perforazion, estrazionl MINerare € e, crisi, 69o mila posti di lavoro sono
costruzioni sotterranee. «Abbiamo idea-  andatj persi nella filiera ed 8o mila per-
to una nuova piattaforma fieristica pit  gope, oggj in mobilita, potrebbero non
ampia che guarda al tema dell'ingegne-  ogqere reintegrate. In pitl, le concessioni
ria delle grandi infrastrutture per la i~ qgjjjzie si sono ridotte di un quarto, le
gﬁgﬁgﬁlgﬁog?g%;&iﬂfggg' compravendite dimezzate e i livelli di
gnoli — perché per far uscire il settore pr%ﬁg?g:ggﬁ:?ﬁfgﬂ; :r(;raeI:mgllif?n-

gi}a crisi sono necessari cambi di visio- - sﬁme ntj iI} riqualificazione del patri-_
Un Saie, dunque, non solo dedicato O™© abitativo, che rappresentano (nei
alle abitazioni, ma per la prima voltaan- PrI S€1 mesi) il 375 del valore degli in-
che al mondo sotterraneo con la filiera  Yeotiment edill. «ll settore — prosegue
del cemento che debutta tra gli stand. ﬁ?&%ﬁﬁ}fﬁ:ﬁiﬁggﬁgﬁ?
«Non si pud pii costruire in orizzontale 7, 1L 01 ygantaze: RS
P - : : 1a dove c’e possibilita di rendere piu in-
sul territorio — spiega Sergio Crippa, novativi gli impianti». A partire proprio
Presidente Federbeton (filiera del ce- daisteriali coril il Ifc P _
mento e calcestruzzo armato di Confin- g i 0 e R N
dustria) — bisogna procedere in vertica- logiee il mat%g-ll? 1a(()!02_ e;ﬁ,caigﬁl B
; 0 ecocompatibili. «Oggi all’asfalto si
le, costruendo verso l'alto o scavando S B, ORI S S
sottoterra, con c‘;vi e reti interconnessi preETg i GATIRIND, DErpd el miner,
2 > costi di manutenzione, mentre i cementi

dove far passare anche la fibra ottica. Se f s & Sy v
s el s aed -V~ fotocatalitici, brevettati dai grandi grup-
Zgggmooblizf)unt)uc‘fi lcloiil(ﬁi?tﬁa;et eg::? rele? pi, pro_ducono una specie di fotqsintesi
o 4 P per cui assorbono e decompongono so-

stanze inquinanti». Proprio come fosse-
ro foglie di alberi.

La tecnica é stata sperimentata nella
Chiesa Dives in Misericordia di Roma,
ma «eé stata anche usata nel traforo Um-
berto I sotto il Quirinale, con impianti d’
illuminazione che attivano la fotosintesi
e pareti in grado di autopulirsi». Al dila
delle strutture in cemento, il dato in cre-
scita riguarda le case in legno (+20%).
Sono circa 6 mila le nuove costruzioni,
con il mercato della bioedilizia che, negli
ultimi 4 anni, & cresciuto del 6%. «In fie-
ra, ampio spazio sara dedicato proprio
alle tecnologie costruttive in legno — af-

Nuove tecniche

La termografia «fotografa»

un edificio, rileva I'energia
immagazzinata, le dispersioni,
e il suo valore sul mercato

fee e

ferma Johann Waldner, presidente di Li-
gnius (Associazione Case Prefabbricate
in Legno) —. Tra le best practice, pre-
senteremo la termografia. E una macchi-
na fotografica che, inquadrando un edi-
ficio, & in grado di rilevare la qualita del
cappotto e I'energia immagazzinata. In
pratica, si capisce dove sono le disper-
sioni, ma anche quanto vale un immobi-
le sul mercato. Presenteremo poi Blower
door, un test che mette sotto pressione la
casa con un ventilatore che pompa aria
all'interno. Cosi si potranno individuare
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le perdite. E ancora prove acustiche per
captare il passaggio di onde utili per mi-
surare l'isolamento». Infine, visto che
sono attesi al Saie numerosi esponenti
del governo, cosa gli chiederete? «Pill

che parlare di incentivi, bisogna pensare
apiani di rilancio e riqualificazione delle
infrastrutture delle citta, guardando al-
I'agenda europea», conclude Campa-
gnoli. I fondi, si parla di 4 miliardi di eu-

| progetti

Case per i giovani
Per rilanciare il settore
delle costruzioni, la
Regione Emilia Romagna
mette in campo circa
42 milioni per progetti di
«social housing» (edilizia
sociale) e politiche
abitative. Un'esperienza
gia presente anche in
altre zone (nella foto, gli

- edifici in legno dell‘Aler
realizzati a Bréscia da
Rubner). Ben 11 milioni
verranno destinati per il
sostegno allacquisto di
una casa da parte di
giovani coppie e nuclei
familiari che intendano
metter su casa e oltre 30

milioni verranno invece
utilizzati per finanziare
25 progetti voltia
edificare 306 nuovi
alloggi.

Dungue, aprire nuovi
cantieri e dare un respiro
di sollievo alle tante
aziende edili rimaste
senza lavoro.
Allindomani del terribile
terremoto avvenuto nel
maggio 2012, I'Emitia
punta ora a rafforzare la
propria filiera

dell'abitare, scegliendo di
potenziare proprio
l'edilizia residenziale
pubblica. Verranno infatti .
riviste

le condizioni per I'accesso
al mercato da parte

del pubblico, con una
maggiore possibilita

di acquistare immobili
che sono
immediatamente
disponibili (ba.mill.)

ro a disposizione dell’Italia per costruire
le citta green del futuro, «andranno in-
dirizzati proprio sulle nuove reti del fu-
turo». :
Barbara Millucci

. ©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Riciclo Riadattati con materiali di qualita, gia sperimentati nel post-terremoto

Dal mare a negozi, palestre, ostelli
Cosi il container ha una nuova vita

Ei oberta ci ha ricostituito il
. centro estetico che porta il
-suo nome dopo averlo perduto
in via Dante Alighieri. Ci sono
poi Emanuela con il suo negozio
di taglie forti, Manu abbiglia-
mento, venuto gill in piazza don
Zucchi a Cavezzo (Mo); Franco e
Angela che hanno visto sparire
la loro pizzeria, I glicini, nel
crollo del palazzo e con loro Lu-
ca e Debora, Marilena e tanti al-
tri negozianti con le loro attivita
inghiottite dal terremot:o. Si so-
no trovati tutti a ricomimciare in
un centro commerciale: fatto di
container. Lo hanno chiamato
Cavezzo 5.9, come la magnitudo
della scossa che a maggio 2012
ha squassato I'Emilia e il loro
paese. Parte da qui la nuova
frontiera dell’edilizia abitativa,
dal riciclo di contenitori per il
trasporto e per alcuni simbolo
di precarieta.

Una novita che verra presen-
tata al Saie 2013 con tanto di no-
me: il container abitativo si
chiama infatti Box4it e a presen-
tarlo sara proprio I'azienda ge-
novese Phoenix International,
specializzata nella commercia-
lizzazione di cassoni marittimi e
monoblocchi. La ditta & nata nel
2008 dopo che il suo attuale ti-
tolare, Alessandro Cocchi, aveva
deciso di sviluppare le: proprie
idee al di fuori degli schiemi del-
le aziende in cui aveva lavorato.
«Ho studiato applicazioni di
nuovi materiali, modifiche
strutturali e due anni fa ho rea-
lizzato i primi modelli i abita-
zioni con container chie hanno
un portato di oltre 4 mila chili
— racconta I'imprendlitore —
dopo aver portato a teermine il
progetto del centro commercia-
le di Cavezzo mi é si aperto un
nuovo orizzonte, per cui ho de-
ciso di approfondire gli aspetti
ingegneristici e architettonici

i annivanno riomologati e a que-

Innovazione offrendo cosi conlamiaazienda
Sopra, un servizio a 360 gradi». I con-
l'interno di tainer possono essere ridise-
un bar gnati al loro interno con estre-
realizzatoin  ma facilita, sono resistenti e si
uncontainer  prestano a essere rivestiti da
a Cavezzo. materiali di qualita. «Per cui
In alto, perché non promuovere la cul-
il progetto tura del container a fine corsa
del centro per uso abitativo, gia diffusa nel
sportivo resto d’Europa?».

di Dinazzano Phoenix International oltre a
vendere e noleggiare container,
prende quelli ormai esausti e gli
dona nuova vita come case. I
cassoni, infatti, dopo circa sette

Camera con vista sullExpo2015

A Milano i contenitori Box4it diverranno
il nuovo albergo della gioventu. Costano
500-700 euro al metro quadro, sono
climatizzati e isolati acusticamente
L S A SR

sto punto della loro vita entra in
campo la ditta di Genova, che li
porta nelle sue officine e inco-
mincia a lavorarli non prima di
averli ripuliti e disinfettati. L'uf-
ficio commerciale, infine, con
un team di architetti e ingegneri
da forma all'idea del commit-
tente.

Le pareti in acciaio Cor-Ten
vengono riadattate usando so-
luzioni che garantiscono la ven-
tilazione dell’ambiente e tratta-
te con pitture a cui sono aggiun-
te sfere di ceramica per garanti-
re I’isolamento termico e
acustico. Box4it sfrutta inoltre
pompe di calore e inverter per il
riscaldamento e il raffredda-
mento. Il prezzo si aggira intor-
no ai 500-700 euro al metro
quadro.

«Dopo Cavezzo, abbiamo
concluso un contratto con la
polisportiva Casalgrandese di
Dinazzano, a 15 chilometri da
Reggio Emilia — aggiunge Coc-
chi — per loro stiamo proget-
tando un centro sportivo in cui
si allenera il Sassuolo con sale
riunioni, bar e spogliatoio. Sa-
ranno 16 contenitori su due pia-
ni, otto per ciascuno, uniti sen-
za alcun punto di saldatura o di
cemento, ma grazie a un mecca-
nismo usato sulle navi, il cosid-
detto twist locker, due ganci che
permettono di unire un cassone
sopra I'altro». Il progetto e stato
curato insieme all'Universita di
Genova, che sta effettuando una
prova di torsione dei materiali
sui container usati. .

«C’e grande richiesta per
Box4it, abbiamo anche due pro-

- getti che andranno all’Expo

2015 e il Comune di Milano sta
valutando con noi la costruzio-
ne di un ostello della gioventi».

Andrea Rinaldi
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» | La sfida Si [;unfa aimifgli(;rarfe l'esistente. E arrivano sémpliffcaifoﬁ{ sui cambi di destinazione d'uso

Due milioni e mezzo di case da rifare

11 619 delle strutture residenziali in Italia ha piti di quarant’anni

1 consumo di suolo in Italia e tri-
plicato nell'ultimo mezzo secolo.
Secondo i piu recenti dati del-
I'Ispra, I'Istituto superiore per la
protezione e la ricerca ambientale, og-
gi quasi il 7% della superficie del terri-
torio italiano & occupato da costruzio-
ni. Una percentuale molto alta se si
pensa che per «territorio» si conside-
rano anche le aree del tutto inutilizza-
bili come le zone alpestri. Nella media
nazionale sono 343 metri quadrati a
testa, che nelle regioni pilt inurbate
crescono molto. In Lombardia, ad
esempio, il consumo di suolo arriva al
12% della superficie. Questi numeri da
soli basterebbero a convincere che il
vero business del futuro per le impre-
se edili sara quello del riuso del terri-
torio e cioe il recupero dell’esistente
basato su una filosofia di rispetto per
I'ambiente. Che significa ricostruzio-
ne con materiali sicuri e con soluzioni
che comportino un sostanziale abbat-
timento dei consumi energetici.

Negli ultimi anni il peso delle opere
di ristrutturazione nel fatturato com-
plessivo delle imprese edili italiane &
passato dal 25% del 2008 al 40% stima-
to per il 2013 e tutto lascia prevedere
che il trend si accentuera nei prossimi
anni: I'invenduto in cantiere sta cre-
scendo e fin quando non verra assor-
bito lo stock di abitazioni ultimate ma
ancora vuote, di nuovi cantieri se ne
vedranno pochi. La necessita di ri-
strutturare gli immobili fatiscenti in-
vece si accentuera nei prossimi anni,
perché la qualita degli edifici costruiti
tra 'immediato dopoguerra e tutti gli
anni Settanta mediamente era piutto-
sto bassa, soprattutto nelle periferie
delle grandi citta.

Elaborando i dati Istat e Cresme (il
Centro ricerche economiche e sociali
sull’edilizia) sulla vetusta delle strut-
ture residenziali in Italia, emerge che
quasi sette milioni e 200 mila edifici
hanno piu di quarant’anni: si tratta
del 61% del patrimonio complessivo
di costruzioni abitative del nostro Pa-
ese. La situazione é peggiore nelle

Come stanno gli edifici in Italia

7.161.860

gli edifici residenziali
ultimati prima
del 1971
in ltalia

Lo stato
di manutenzione

@ottimo Jbuono mediocre [l pessimo

Totale

Epoca di costruzione,  edifici

Prima

del 1919  2.150.259

Dal 1919

al1945 1383815

Dal 1946

al1961  1.659.829

Dal 1962 22,6

al1971  1.967.957

Dal 1972

al1981  1.983.206

Datiin percentuale
147 488 316
o o e T — 4'8
14 50 316
4,5
168 55 256

25

581 18,2

Dal 1982
al1991 1

Dal 1992
al2001

Dopo
i12001

Stato di conservazione
Secondo un'indagine del
Cresme, nelle grandi citta

il 17% degli abitanti segnala
problemi di sicurezza

Dai bonus ristrutturazione
e sistemazione energetica
possono arrivare ottimi
incentivi per leimprese
ST TR

grandi citta, dove la quota degli edifici
costruiti prima del censimento del
1971 & del '76% ed & destinata a toccare
I'85% tra dieci anni, mentre sul terri-
torio nazionale la quota attuale si si-
tua un po’ piu in basso, al 69%.
Proiettando a livello nazionale i ri-
sultati di un’indagine su come gli ita-
liani giudicano lo stato di conserva-
zione dell’edificio in cui vivono,
emerge un quadro preoccupante: la
situazione é giudicata mediocre o ad-
dirittura pessima nel 22% dei casi; nel
complesso, sono circa 2,6 milioni di
edifici con evidenti necessita di riqua-
lificazione. Il Cresme ha chiesto di ri-
spondere a domande sulla presenza di
segni di degrado dell'immobile e ne &
emerso che, nelle grandi citta, I'11,1%

degli abitanti registra I'affiorare di
macchie di ruggine o vede addirittura
i ferri dell’armatura sotto i balconi; il
25,9% ha notato delle crepe sulle pare-
ti e il 17% segnala la caduta di pezzi di
cornicione dal proprio edificio o da
quelli vicini. Insomma, problemi di
sicurezza non indifferenti.

11 lavoro potenziale per le imprese
edili quindi non manca. E ci’'sono tre
provvedimenti (due gia approvati,
uno in dirittura d’arrivo) che possono
fungere da potente incentivo. Il primo
& quello relativo ai bonus sulla ristrut-
turazione e sulla riqualificazione
energetica degli edifici. Il bonus sulle
ristrutturazioni & del 50% spalmato in
dieci anni. Si applica sui lavori condo-
miniali e, relativamente alle singole
unita immobiliari, solo sulle residen-
ze. Scade il 31 dicembre prossimo. Il
bonus energetico & del 65% e si appli-
ca anche ai soggetti Ires e anche sulle
unita non residenziali; scade il 31 di-
cembre per i lavori su immobili singo-
li e il 30 giugno 2014 per le opere in
condominio. Per entrambi vi sono
forti pressioni parlamentari per un’ul-
teriore proroga.

I secondo € una modifica delle nor-
me edilizie per cui ora é possibile ab-
battere completamente un edificio e
ricostruirlo ex novo anche di forma
completamente diversa, purché i vo-
lumi utili non eccedano quelli del-
I'immobile originario. Nelle periferie
delle grandi citta potrebbe portare a
cambiare radicalmente il tessuto ur-
banistico.

11 terzo provvedimento potrebbe
arrivare in questi giorni: la semplifi-
cazione delle procedure per i cambi di
destinazione: anche qui sarebbero so-
prattutto le periferie urbane a benefi-
ciarne perché le aree un tempo desti-
nate aindustria o a terziario potrebbe-
ro diventare sede di nuove residenze,
magari da destinare a «social hou-
sing», alleviando cosi I’emergenza
abitativa soprattutto dei giovani.

Gino Pagliuca
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‘La guida La 49 edizione del Saie, Salone dell'Innovazione Edilizia, &
dal 16 al 19 ottobre a BolognaFiere. Tre le manifestazioni nel
programma proposto dal presidente di BolognaFiere, Duccio
Campagnoli (foto): Smart City Exhibition, Ambiente & Lavoro e
ExpoTunnel. Al centro i temi del «Better Building, ispirati al
programma di Obama sul costruire sostenibile, e delie Smiart Cities.
Orari: dalle 9 alle 18. Sito web www.saie.bolognafiere.it. (ba.mill)

i risparmio

Esposizione nel segno del «green»
Dimezzata I'energia per le luci

Con Saie, Bologna Fiere continua nella sua scelta di
«eventi ecosostenibili» e I'area coperta del Centro servizi
sitinge di «verde». Sono prevxste diverse misure: la
riduzione del 50% dell’energia per I'illuminazione
" (rispetto alle edizioni scorse), I'uso di Led nelle aree
fulcro, un «taglio» di 10.500 metri quadri di mogquette
per diminuire lo smaltimento dei rifiuti. E ancora: 4
minore utilizzo di sostanze pericolose grazie ad arredi
«green» riutilizzabili con il 30% in meno di immissioni di
" anidride carbonica, I’ uso di stoviglie ecologiche e
mancata emissione di formaldeide. (ba.mill.)

[T - citta modello francese si é guadagnata il titolo con politiche rigorose: un milione di tonnellate di Co2 in meno alf'anno e biodiversita in ogni quartiere.

E Piano clima e foreste urbane

| Nantes la «verde» d'Europa
Ma crescono i «no Tav» contro l'aeroporto

ean-Marc Ayrault e diventato per la

prima volta sindaco di Nantes nel

marzo 1989, quando ancora c’era il
muro di Berlino. E stato poi rieletto nel
1995, 2001 e 2008, e la lunga relazione
tra 'esponente socialista e la citta bre-
tone é stata fruttuosa: I’anno scorso
Ayrault ¢ diventato primo ministro del-
la Repubblica francese, e Nantes é stata
dichiarata «Capitale verde d’Europa
2013», un titolo istituito dall’Unione
europea per premiare le citta che ab-
biano raggiunto obiettivi ambiziosi in
materia di ambiente e sviluppo soste-
nibile.

Nantes, medio centro di provincia
con 290 mila abitanti, «citta modello»
come in passato le metropoli Stoccol-
ma o Amburgo. Come & successo? Nan-
tes & stata la prima citta dell’Europa oc-
cidentale a reintrodurre il tram elettri-
co in centro, nel 1985, e oggi piu di 42
chilometri sono al servizio della collet-
tivita. Poi ci sono i 15 mila 500 ettari

adibiti a parco pubblico, e 1a creazione

di tre foreste urbane (800 ettari entro il
2016). Dal 1999 la percentuale di citta-
dini che abitano anon pm di 300 metri
da uno spazm verde & pari al 100%, €
non & mai diminuita.

11 piano per il clima confermato dal
nuovo sindaco Patrick Rimbert preve-
de I'eliminazione di un milione di ton-
nellate di anidride carbonica I'anno di
qui al 2025, ossia una riduzione del 25%
rispetto alle emissioni del 1990. Per
centrare il traguardo, la citta controlla
il consumo energetico di ogni edificio,
ha costruito nuove case popolari a bas-
so consumo energetico, ha ristruttura-
to 2000 appartamenti comunali in mo-
do da ridurre la bolletta degli inquilini,
e sta installando pannelli fotovoltaici
che producono 1g9o mila chilowatt al-
I'anno.

La commissione europea ha voluto
anche premiare il fatto che siano pre-
servati i circa 250 chilometri di corsi

d’acqua, e la presenza del parco della
«Piccola Amazzonig» proprio accanto
al quartiere Malakoff, quello delle case
popolari. «La questione della biodiver-
sita non deve essere riservata agli an-
goli preferiti dei “bobo” (i giovani ric-
chi di sinistra, ndr), dice il sindaco
Rimbert.

11 quadro idilliaco € stato in parte
messo in discussione dal progetto di
costruire un aeroporto vicino alla citta,
a Notre Dame des Landes, che é diven-
tato oggetto di scontri tra manifestanti
e forze dell’ordine. Il nuovo aeroporto
di Nantes ¢ per la Francia cio che il can-
tiere Tav in Val di Susa & per I'Italia: 'oc-
casione di un conflitto anche ideologi-
co traisostenitori dell’opera e quantila
definiscono inutile e inquinante.

Le autorita, dal governo centrale alla
giunta socialista, sono convinte che
'aeroporto si fara e non rovinera le
conquiste di Nantes «citta modello».

Al convengo internazionale, «Ecoci-
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ty» organizzato a Nantes alla fine di set-
tembre, il premier Ayrault é tornato in
citta per delineare lo sviluppo futuro.
«Ogni settimana in tutto il mondo pii1
di un milione di uomini e donne si tra-
sferiscono nelle citta — ha detto —, e

Latutela democratica
Preservati 250 km di corsi
d'acqua. E il parco Piccola

Capoluogo dei
Paesi della
Loira, Nantes
(sopra, nella foto
Corbis) ha 290 mila
abitanti, Celebre per f'omonimo editto del
1598 {che regolo la posizione degli
ugonotti, mettendo fine alle guerre di .
religione che perduravano ?
dal 1562), Nantes, detta la «Venezia
dell'ovest», fa parte della Bretagna storica

Amazzonia & accanto al
Malakoff, area di case popolari

questa cifra vertiginosa mostra che sia-
mo tutti alle soglie di un cambiamento
epocale. Per secoli il nostro approccio &
stato esclusivamente urbanistico, eco-~
nomico, architetturale. Ma oggi siamo
arrivati al limite del modello urbano
che abbiamo ereditato, e dobbiamo

guardare avanti. Alcune citta come Ma-
sdar, negli Emirati arabi uniti, hanno
gia 'ambizione di diventare territori a
zero emissione di Co2. Perché non
puntare anche noi a questo obiettivo?
La priorita per il futuro, anche qui, &
una citth a impatto zero».

Stefano Montefiori

wi¥ @Stef_Montefiori
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