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Foglio

Edilizia verde, solo il pubblico

MENTREILSETTORE
IMMOBILIARE CROLLAVALE
RIQUALIFICAZIONISONO
CRESCIUTE DEL 14% NEGLI
ULTIMI5 ANNI. SONO GIAIN
CORSOLAVORIPER4,5
MILIARDI CHE COINVOLGONO
SOCIETA COMEI-GUZZIN],
BENISTABILI, RIELLO.IL CASO
DIHABITECH IN TRENTINO

Antonio Cianciullo

Rovereto

In un settore stroncato dalla
crisi, '@ unsegmento che atti-

ra il 13% degli italiani, disposti a
mettere mano al portafoglio per
una spesa complessiva valutata in
30 miliardi di euro: mentre I'edili-
zia tradizionale dal 2008 a oggi ha
subito una riduzione di due terzi
delfatturato, il green buildingviag-
gia in controtendenza, guada-
gnando il 14% negli ultimi 5 anni.
Questi numeriverranno presenta-
tiil 26 e 27 novembre a Rebuild, la
convention a Riva del Garda sulla
riqualificazione e gestione soste-
nibile dei patrimoni immobiliari.
Finorailmotore dell'edilizia aveva
tiratoindirezionedelnuovoe, gra-
zie alla manna degli oneri di urba-
nizzazione, i Comuni avevano
chiusounocchio-espessodue—di
fronte alla pioggia di cemento che
per decenni ha mosso I'economia
sventrandolecampagneeconcen-
trandoi profittinellemanidipochi
eidanninelle mani degli altri. Ora
perd la musica sta cambiando. Da
una parte ¢’e un’offensiva del mi-
nistero dell’Ambiente per arrivare
aundrastico taglio dei permessi di
nuova edilizia. Dall’altrala crisi ha
depotenziatoilmercato dellenuo-
ve case abbattendo le vendite. Si
apre cosl la partita della ristruttu-
razionemirataadiminuireicostidi

vale 17 miliardi di inves

gestione degliimmobilieaproteg-
gere il patrimonio immobiliare
delle famiglie italiane che vale cir-
ca4volteil Pilmainvecchiamale: 2
miliardi di metri quadri hanno bi-
sogno di interventi di riqualifica-
zione.

«I155%dellenostrecasehapiudi
40 anni e di queste quasiitre quar-
ti sono stati costruiti prima del
1976: periprossimi 10 anni questo
sara il vero mercato dell’edilizia»,
afferma Gianluca Salvatori, presi-
dentedel Progetto Manifattura, un
incubatore di aziende verdi creato
dalla Provincia di Trento nella ex
manifattura tabacchi di Rovereto
nei cui 75 mila metri quadrati co-
perti sorgera un laboratorio per la
green economy che dara lavoro a
1.200 persone pitil'indotto. «I1 no-
stro obiettivo e trasformare le ec-
cellenze trentine che ruotano at-
torno al green building in un ele-
mento di forza di tutto il made in
Italy - dice Salvatori - Se fino a po-
chi anni fa la bioclimatica aveva
poco spazio fuori dalla roccaforte
del Trentino Alto Adige, oggi si va
delineando un mercato molto pilt
ampio».

Solo la riqualificazione del pa-
trimonio immobiliare pubblico
(85 mila edifici) porterebbe, se-

-condo una ricerca di Manuten-

coop, alla creazione di circa 300
mila posti dilavoro con 17 miliardi
dieurodiinvestimentieunritorno
di 750 milioni I'anno, I'abbatti-
mento del 50% dei costi energetici
e un impatto positivo sull’econo-
mia italiana pari all'1,4% del Pil,
Previsioni confortate dal trend in
atto: verso lo standard Leed (il pil1
forte marchio green nell’edilizia a
livello mondiale) in Italia sistanno
gia muovendo appalti per 4,5 mi-
liardi di euro. E importanti colossi
del settore si sono schierati per ri-
spondere alla crisi del mercato au-

Tmenti

mentando il valore degli immobili

con una ristrutturazione ecologi-
ca:daRebuilding network (unare-
te di imprese che comprende Riel-
lo, Saint Gobain, Harley&Dikkin-
son, Schneider Electric,iGuzzini) a
Beni Stabili, da Gabettia Bnp Pari-
bas.

In Gran Bretagna questo pro-
cesso & in fase avanzata: si riquali-
ficainmanieragreenunacasaogni
ora e una citta grande come Cam-
bridge ogni anno. In Italia il van-
taggio sarebbe anche maggiore,

' perchéil40% dei consumi energe-

tici & legato agli edifici e il livello di
efficienza édecisamente pitibasso
della media europea. E il ritorno
degli investimenti interessante:
secondoidatiRebuild, laristruttu-
razione green di un palazzo haun
costo per metro quadro compreso
trai75eil65euroesiottieneunri-
sparmio annuale al metro quadro
compresotrail3ei26euro.

«E poi c’e la grande scommessa
dei materiali a basso impatto am-
bientale ead alto legame conil ter-
ritorio», racconta Thomas Miorin,
direttore di Habitech, un consor-
zio di 200 imprese green del di-
stretto tecnologico trentino.
«Prendiamo ad esempio il legno.
Finoa20annifainItaliavenivaas-
sociatoallecasegiocattolo,mentre
nel Nord Europa, negli Usa, in Ca-
nada & da sempre I'elemento base
dell’edilizia. Noi abbiamo costrui-
tounedificioinlegno di 7 panielo
abbiamo portato in Giappone per
testarlo su una piattaforma che si-
mulail terremoto di Kobe e quello
diGualdo Tadino: doposcosseche
avrebbero buttato gii palazzi in
cemento armato, & rimasto in pie-
di senza una crepa, & bastata una
stretta a qualche bullone per farlo
tornare come nuovo. I giapponesi

non credevano ailoro occhi».
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| RISPARMI DEL GREEN BUILDING
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Piu della meta
del patrimonio
edilizio italiano
ha oltre 40

anni e di questa
parte i tre quarti
sono stati
costruiti prima
del 1976
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