Le vie della ripresa
IL PATRIMONIO PUBBLICO

| Messe a disposizione degli enti territoriali
| almeno 20mila proprieta dello Stato
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DAL PATRIMONIO IMMOBILIARE 4,5 MILIARDI
Piano dismissioni in 4 tappe
di Isabella Bufacchi
l)emanio, Invimit (Sgr del monio immobiliare pubblico.
> Tesoro), Cdp, entilocalie Partito a settembre il federali-
territoriali, riforma degli stru- smo demaniale, attivatala Cdp,
menti finanziari. Si articola co-  in novembre decollera Invimit
siil pianomultistrato didismis- eastrettogiroilrilancio diSIIQ
sioni e valorizzazioni del patri- e fondi. Servizio » pagina12
| Federalismo demaniale | LaSgrdel Tesoro

A novembre atteso il decollo di Invimit con
una dote subito spendibile di 800 milioni

Piano dismissioni da 4,5 miliardi

Operazione su quattro fronti per valorizzare il patrimonio immobiliare pubblico

Isabella Bufacchi
ROMA

Prima il Federalismo dema-
niale, che ha messo a disposizio-
ne degli enti locali e territoriali
(surichiesta e in via gratuita) al-
meno 20.000 unita immobiliari
dello Stato per un valore stimato
attorno a 2,5 miliardi. Poi la Cas-
sa depositi e prestiti che con la
suaSGR é pronta arilevare entro
fine announ portafoglio di immo-
bilidello Stato, prevalentemente
dimore digrande pregio storico-
artistico da valorizzare, per un
valore tra 0,8 e 1 miliardo. A se-
guire in novembre ¢ atteso il de-
collo di Invimit, la Sgr del Teso-
ro che operera anche tramite un
fondo di fondi e il fondo Difesae
che sara dotata di un portafoglio
iniziale di qualche centinaio di
beni immobiliari pubblici, con
una dote subito spendibile di
800 milioni. E non da ultimo, la
riforma delle SIIQ e in prospetti-
vadei fondi immobiliari per ren-
dere questi due strumenti finan-
ziari - finora zoppi - pitiappetibi-
li agli investitori esteri tramite
semplificazioni, ritocchi fiscalie
una maggiore armonizzazione
congli standard internazionali.

DESTINAZIONE ITALIA

Il decreto si propone di
affrontare il problema delle
Siiq, le societa di locazione e
valorizzazione equiparandole
agli standard internazionali

Si articola cosi 'ambizioso ri-
lancio del programmadi valoriz-
zazione e dismissione del patri-
monio immobiliare pubblico, un
progetto in gestazione da oltre
un anno, ma che sta prendendo
forma ora e che fara perno su
quattro attori co-protagonisti:
Agenzia del Demanio che sele-
zionae preparaibeniimmobilia-
ri daalienare o mettere areddito
conconcessioni o locazioni; Cas-
sa depositi e prestiti nel ruolo di
"pre-market maker", per incenti-
vare la formazione di un merca-
toprivato; Invimit,1a SGR del Te-
soro con il compito di stimolare
il partenariato pubblico-privato
e far incontrare l'offerta pubbli-
ca degli immobili con la doman-
da privata (investitori istituzio-
nali italiani e non); gli enti locali
e territoriali, che possiedono gia
un enorme patrimonio immobi-
liare - mal gestito e molto spesso
solo fonte di costi - ma che do-
vranno dialogare e collaborare
conlo Stato (Demanio, Cdp e In-
vimit) per favorire i processi di
valorizzazione e alienazione
semplificando le regole, velociz-
zando le autorizzazioni, e persi-
norilevandoibeni pubblicigesti-
ti ora dal Demanio e dalla Difesa

maperloro strategici.

La macchina che dovra gene-
rare reddito o incassi una tan-
tum dal patrimonio immobiliare
dello Stato - al fine di migliorare
i conti dello Stato sul piano del
deficit e del debito- ¢ dunque su-
perdotata. L’Agenzia del Dema-
nio, per esempio, sta lanciando
tre nuove gare per Torino, Bolo-
gna e la regione Toscana: rag-
giungere la domanda privata &
essenziale ein questo Invimit sa-
ra chiamata a intervenire con il
fondo dei fondi immobiliari ge-
stiti da terzi. La Cdp, intanto, si
preparaad acquistare dalDema-
nio tramite la Sgr un pacchetto
di immobili (molti di pregio) da
valorizzare o rivendere sul mer-
cato: quella che si presenta co-
me un’operazione mirata a far
quadrare il bilancio dello Stato
entro fine anno, con un’entrata
una tantum di circa 1 miliardo di
euro, el’accelerazione diunpro-
cesso, del ruolo della Cassa nel
sostegno del mercato immobilia-
re dal pubblico al privato.

E proprio perché gli strumen-
ti finanziari saranno la chiave
del successo di questa operazio-
ne, l'articolo 28 del decreto De-
stinazione Italia promette di af-

frontare in maniera seria il pro-
blemadelle SIIQ (REITs all’este-
ro), le speciali societa che si oc-
cupano prevalentemente diloca-
zione e valorizzazione degli im-
mobili: in Italia sono opache, fi-
scalmente poco appetibili so-
prattutto per i non-residenti, ri-
spetto a prodotti simili gia in of-
ferta in Europa (e in Francia do-
ve le agevolazioni fiscali hanno
messoil turbo). Gli operatoriita-
liani del mercato, tramite As-
soimmobiliare, hanno accolto
molto positivamente I'iniziativa
di Destinazione Italia per le SI-
1Q e sperano che questa sia sol-
tanto il primo passo di una rifor-
ma pili ampia che possa esten-
dersi ai fondi immobiliari, altra
categoria che habisogno disem-
plificazioni e di armonizzazione
delle regole, delle norme, delle
procedure e deilinguaggi oratra-
gicamente divergenti tra Regio-
ni, Un labirinto nel quale si sono
smarriti finora gliinvestitori pri-
vati e che Demanio, Invimit e
Cdp, ed enti locali e territoriali
sono ora chiamati a demolire.
isabella.bufacchi@ilsole24ore.com
¥ @iso_bufacchi
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Gli immobili per gli enti locali
Quellidello Statomessia
disposizione di entilocalie
territoriali dal federalismo
demaniale, per unvalore di
circa 2,5 miliardi

Gli immobili Sgr e Invimit

E lasomma degliimmobili dello
Stato che Cdp con lasua Sgr(un
centinaio perun valore di 800
milioni-1 miliardo) e Invimit, la
Sgrdel Tesoro (circa300 perun
valore di 1 miliardo), sono
prontiarilevare

4 ,5 miliardi

Valore iniziale dell'operazione
Eilvalore totale dell’operazione
iniziale di dismissione del
patrimonioimmobiliare statale

Lo saluziont sistund.
PARLANE CON IL TUO MEDICO.
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