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Urbanistica. Previste volumetrie premio con le norme 2009 del Governo Berlusconi e corrette dalle Regioni

Piani casa regionali, avanti tutta

Nuove proroghe da Piemonte e Puglia - Solo 'Emilia-Romagna € ferma

Silvio Rezzonico
Maria Chiara Voci

we Eancoraoperativa- pratica-
mente in tutta Italia, con la sola
eccezione dell’Emilia Romagna
- la possibilita di ampliare casa
odidemolire ericostruire unin-
tero edificio usufruendo di un
bonus di cubaturaein derogaal-
le previsione deipianiregolato-
ri o degli strumenti di governo
delterritorio. L’opportunita, re-
golata su ciascun territorio da
leggi locali, discende da un ac-
cordo siglato nell’aprile 2009
fra il Governo (allora guidato
da Silvio Berlusconi) e le Auto-
nomie. Proroga dopo proroga,
lamisuranata comeatempo de-
terminato, a pil1 di quattro anni
dal via, € ancora in vigore.

Le ultime Regioni a decidere
perunanuovadilazione deitem-
pi sono state, in agosto, il Pie-
monte e la Puglia. Altre, a parti-
re dalla Liguria, hanno annuncia-
to entro fine anno un possibile
posticipo delle scadenze. Ci so-
no infine giunte localiche scom-
mettono poste pittalte. Ad esem-
pioil Veneto staridisegnandola
legge sul piano casa per farla di-
ventare, una volta per tutte, una
normaaregime, non pii sogget-
taascadenza.

L’opportunita del piano casa,
trattandosi diampliamentio sosti-
tuzioni che portano ad aumenti
deivolumioriginari, é esclusadal-
le recenti agevolazioni fiscali e
semplificazioniintrodotte dal Go-
verno. Resta, comunque, sempre
un’opportunita importante per
chihaunacasasingolain proprie-
taedecide difar“spazio”aunase-
condaabitazione da destinare ma-
gari afigli o genitori anziani.

Le ultime novita. L'ultimo “ag-
giornamento” ¢ diinizio agosto:il
Piemonte e laPugliahanno proro-
gato fino al 31 dicembre 2014 (di
un anno, rispetto alla scadenza di
fine 2013) la validita delle leggi
20/2009 € 14/2009. In entrambi i
casiladilazione deitempiéarriva-

ziario. Il piano casa sabaudo per-
mette di ristrutturare e ampliare
gliedifici privati, anche ad uso ar-
tigianale e industriale, attraverso
interventi di piccole e medie di-
mensioni. «Famiglie e imprese
avranno un anno in pili per effet-
tuare lavori di ristrutturazione -
conferma l'assessore all'Urbani-
stica del Piemonte, Giovanna
Quaglia-. Unmodo per sostenere
ilrilancio dell’economiaattraver-
so gli interventi edilizi, favoren-
dolariqualificazione del patrimo-
nioesistente dal punto divistadel-
laqualita architettonicae dell’effi-
cienza energetica, migliorando la
sicurezzadelle strutture e 'acces-
sibilita degli edifici».In Puglia, re-

RAFFORZARE LA RIPRESA
Torino e Bari spostano
iltermine di decadenza al 31
dicembre 2014. «Un modo
per sostenere il rilancio
dell’economia e dell’edilizia»

sta confermata la possibilita di
ampliare gli edificiresidenziali fi-
no al 20% e di demolirli per rico-
struirli con un premio di cubatu-
rafino al 35%.

Novita anche in Umbria. Con
la recente approvazione della
legge 12/2013 sulla perequazione
urbanistica, I'amministrazione
ha esteso agli edifici destinati a
servizi (alberghi, centri direzio-
naliecc.) lapossibilita di usufrui-
re, in caso di ristrutturazione,
delle premialita del piano casa,
mentre pericentristoriciisingo-
licomuni potranno definire cam-
bi di destinazione d’uso, anche
parziali, compatibili conlaspeci-
ficita dei luoghi e le previste do-
tazioni territoriali.

Conunadeliberazione di Giun-
ta approvata a fine giugno, la Re-
gione Marche hainvece modifica-
to la disciplina sulla sopraeleva-
zione dei solai, ammettendo i soli

strutture edificatorie nuove e ul-
teriori rispetto a quelle esistenti.
Tuttiilavoridovranno essere sot-
toposti al controllo del migliora-
mento sismico dell’edificio.

Vengono introdotti limiti per i
carichieisovraccarichi distruttu-
ra (Pincremento delle masse de-
ve essere inferiore al 209 mentre
quello dei carichi di fondazione
inferiore al10 per cento). Sara poi
possibile intervenire sulla coper-
tura, dando anche una forma di-
versaaquellaoriginaria. Nessuna
modifica invece per 'aumento
dellaltezza difabbricato: dovrali-
mitarsi a quella che permette di
ottenerel'agibilita (minimo 2 me-
trie 40 centimetri).

E infine in corso di esame da
parte del Consiglio regionale del
Veneto il disegno di legge appro-
vato dalla Giunta. L'obiettivo
dell’amministrazione ¢ trasfor-
mare un provvedimento atempo,
in una legge strutturale: I'attuale
legge € in scadenza il 30 novem-
bre. Numerose le novita che po-
trebbero sbarcare con la revisio-
nedelladisciplina. Fraglielemen-
ti in discussione nel disegno ap-
provatodalla Giunta, ¢’¢ I'introdu-
zione del concetto di «cubatura
minimay: per gli edifici residen-
zialidipiccole dimensioni e desti-
nati a prima casa viene consenti-
to un incremento di volume fino
al209%, ma é permessaunacubatu-
radiiso mec anche se questi supe-
rano in percentuale il 209 stabili-
to. A questo siaggiunge un ulterio-
re10% per chifaefficienzaenerge-
tica installando impianti a fonti
rinnovabili. Inoltre non si dovra
versare nessun contributo di co-
struzione al Comune.

Per cio che riguarda, infine, la
demolizione e ricostruzione, il
ddl prevede la semplificazione
delle procedure e aumenti di cu-
batura che, se riguardano immo-
biliinaree degradate, possonoar-
rivare fino al 60% deivolume ori-
ginario. Sempre in caso di re-
styling anche sotto l'aspetto dei

ta nell’ambito dell'approvazione interventidirinforzoeribadendo consumidienergia.
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(*) A seconda delle interpretazioni, 17 dicembre 2013
(**) Solo per ampliamenti. Nessun termine per le sostituzioni;
Fonte: elaborazioni del Sole 24 Ore su dati Confappi-Fna
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