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I presidente dellTnu. Marini. difende la scelta: "Principio sano. ad amministratori e professonisti il saperlo applicare”

Urbanistica, i tecnici vanno in difesa
della perequazione voluta dalla Regione

di Giovanni Bosi

PERUGIA La parola ¢ “pere-
quazione”, termine urbanisti-
coche compendia unmodo di-
verso di utilizzare il territorio
quando si costruiscono nuovi
quartieri (e non solo), dove ser-
vizi e infrastrutture crescono
di pari passi. Un sistema che
bilancia le aspettative dei citta-
dini con i sempre pitt magri bi-
lanci delle anmministrazioni co-
munale chiamate ad attuare i
piani regolatori. Eppure, pro-
prio sulla perequazione il con-
tronto & aperto, con distinguo
¢ diverse prese di posizione.
Tutto nasce la legge “Norme
su perequazione, premialitd e
compensazione in materia di
governo del territorio e modifi-
che di leggi regionali” che ha
varato palazzo Cesaroni e che
in Umbria st annuncia foriera
di cambiamenti. Propio per la
parte sulla perequazione la se-
zione regionale dell Istituto na-
zionale di urbanistica ha parte-
cipato alla stesura della propo-
sta nellambito di un gruppo
di lavoro a cui hanno parteci-
pato una rappresentanza di
Comuni umbri, ordini profes-
sionali ed Umniversitd. Gioco-
forza ¢ dal presidente dell’Inu,

Nuovi utilizzi Criteri di trasparenza

Franco Marini, che arriva una
sottilineatura forte del difende-
re la bonta della scelta: “F
una buona legge utile peri Co-
muni, che in tal modo, se vor-
ranno, avranno un riferimento
normativo che consentira loro
di dotarsi di incentivi per il re-
cupero della citta esistente e di
una adeguata riserva di aree
pubbliche necessarie per ap-
prontare programmi di edili-
7ia sociale, per progettare par-
chi e scuole. 11 Piano regolato-
re tradizionale, di cui alcuni
hanno una ingiustificata no-
stalgia, si basa sulla suddivisio-

nedel territorio in zone omoge-
nee e sul ricorso all’esproprio
per il reperimento delle aree
per servizi pubblici. Una prati-
ca discriminatoria (sperequa-
ta)in cul vi sono proprietari di
terreni con grandi benefici ed
altri con aree sottoposte ad
esproprio, che nelle maggior
partedei casi non saranno mai
espropriati”. E allora ecco il di-
verso approccio: “La perequa-
zione ¢ stata la risposta dell Us-
banistica riformista - spiega
Marini - alle gravi carenze del
Piano di tradizione ¢, se voglia-
mo, il tentativo di restituire al
pubblico parte dei benefici del-
la rendita fondiaria. Con la pe-
requazione 1 diritti edificatori
saranno equamente distribuiti
e compensati con la effettiva
cessione di aree per servizi pub-
blici”. Ecco un esempio: in un
plano perequato non vi sara
pitt una zona residenziale con
accanto una piccola area a ser-
vizi pubblici. Si disegnera un
unico comparto in cui ¢ asse-
gnato un basso indice edifica-
torio a tutte le proprieta, con
l'obbligo di cessione al Comu-
ne di una parte dei terreni del
comparto stesso, oltre gli stan-
dards di legge. La destinazio-
ne di un’area a parco pubblico

di notevoli dimensioni, potra
essere attuata con la previsio-
ne di una bassa edificabilita da
concentrare sul 20% del’ambi-
to, in cambio della cessione al
comune dell'80% del terreno.
“Lincremento di valore di un
immobile o di un terreno per
effetto di una modifica del Pia-
no - evidenzia Franco Marini -
sara sottoposto ad una ade-
guata contribuzione straordi-
naria (oggi avviene gratis).
Questo non significa indiscri-
minato consumo di suolo.
Vuol dire che le parti dei plani
non ancora attuate, le poche
espansioni a completamento
dei tessuti esistenti, gli incenti-
viper il recupero edilizio saran-
no previsti con metodi pere-
quati, assicurando un mag-
gior ritorno per il pubblico. Le
regole del gioco alla base della
perequazione sono stabilite al-
la luce del sole dal piano e de-
vono essere uguali per tutti.
La perequazione ¢ un princi-
pio sano - chiosa il presidente
dell'Tnu Umbria - ovviamente
non assicura la bonta di uno
strumento urbanistico, che, co-
me sempre, dipende dalla qua-
lita di amministratori pubblici,
tecnici e societa che vive un ter-
ritorio”.
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