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Il mattone crolla (-25,7%)
ai livelli di trent’anni fa

Nel 2012 compravendite in calo a 448mila, quasi come nell’85

Emiliano Sgambato

Tutto ruota attorno al mer-
cato dei mutui. Che siano le fami-
glie a frenare la domanda in atte-
sa di tempi migliori o le banche a
stringere i rubinetti - e con ogni
probabilita lo stallo é il risultato
di una combinazione delle due
componenti - senza una ripresa
delcredito difficilmente il merca-
to immobiliare potra vedere la
via d'uscita dalla crisi che ha or-
maiimboccato cinque anni fa.

Nel 2012 le compravendite nel
complesso sono calate del 25,7%
rispetto al 2011, a quota 448mila.
Non andava peggio dal 1985. Sul
tappeto sono rimaste 150mila uni-
taper un controvalore di circa 27
miliardi di euro (75,4 miliardi il
valore di scambio complessivo
nel2012). Mase siguardasolo agli
acquisti finanziati dai mutui, il
quadro € nettamente peggiore: il
calo arriva a-38,6%. La conferma

Calo adue velocita

delcrollo del mercato e dei finan-
ziamenti arriva dai dati del Rap-
portoimmobiliare 2013 sull’anda-
mento del mercato residenziale
nel 2012, realizzato dall’Osserva-
torio dell’agenzia delle Entrate in
collaborazione con I'Abi e pre-
sentatoieria Roma.

C’¢ un dato pero che sembra
aprire qualche spiraglio sul futu-
ro: I'indice di accessibilita ela-
borato dall’Abi nell’'ultimo se-
mestre inverte il processo di
peggioramento dell’'ultimo an-
no e mezzo; pilt di una famiglia
su due dispone di unreddito suf-
ficiente ad accedere aun mutuo
e acquistare quindi una casa.
Una quota lontana dal 60% cir-
ca del 2004-2006, ma superiore
al 46% del 2008. «L’andamento
del 2012 ¢ larisultante - silegge
nel Rapporto - diuna sostanzia-
le stabilita del costo del credito
a cui si contrappone per la pri-
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ma volta, un deciso migliora-
mento del prezzo relativo delle
caserispettoal reddito disponi-
bile, anche se tale miglioramen-
to avviene in discesa per tutti e
due gli indicatori».

Un "potrei manon voglio" del-
le famiglie italiane, quindi? «L'im-
mobiliare ¢ un investimento a
lungo termine - commenta Gian-
franco Torriero, direttore centra-
le Abi - che in questo momento
soffre al pari di strumenti simili.
Le famiglie in un momento di in-
certezza preferiscono non impe-
gnarsi e conservare eventuali ri-
sparmi per possibili emergenze;
¢ per questo che in banca funzio-
nalaraccoltaabrevey.

«L’incidenzadelle compraven-
dite sostenute da mutui - osserva
tuttavia Luca Dondi, responsabi-
le real estate di Nomisma - € sce-
sa al 37%. E difficile attribuire la
riduzione delle erogazioni in mi-

sura prevalente alla contrazione
delladomanda, come si puo evin-
cere dall'interesse all’acquisto
espresse alla fine del 2012 da qua-
si un milione di famiglie. Al di la
di un miglioramento teorico del-
le condizioni diaccessibilita, ape-
sare sono le pretese disolidita pa-
trimoniale e di capacitaredditua-
le richiesti allo sportello, che gli
indicatoritendono atrascurarey.

Stretta al credito o no, la do-
manda delle famiglie dovrebbe
essererisvegliata con azioni mi-
rate, come quelle promosse
dall’Abi insieme all’Ance in un
documento presentato '8 mag-
gio: dall’'emissione di obbligazio-
nibancarie garantite a correzio-
ni all'Tmu che favoriscano le lo-
cazioni, passando per I'agevola-
zione di piani di risparmio dedi-
cati all’acquisto dell’abitazione
principale.
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Pesano mutui e investimenti familiari bloccati
Secondo I'Osservatorio agenzia delle Entrate e Abi
resta il nodo del credito: «Pit1 accessibilita ma meno richieste»
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