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o LA NUOWVA 5STAGIONE
PELLA PIANIFICAZIONE

Cosa e la perequazione urbanistica:

LA PEREQUAZIONE E INDICATA ANCHE COME LO STRUMENTO PER ACQUISIRE AL PATRIMONIO
PUBBLICO, CON FINALITA DI TUTELA O DI VALORIZZAZIONE, LE AREE DI PREGIO AMBIENTALE O PER
PROCURARE IMMOBILI O RISORSE DA DESTINARE ALL'USO PUBBLICO. QUESTE POSSIBILITA E NOTA
ANCHE COME COMPENSAZIONE URBANISTICA.

La perequazione puo essere:
A - GENERALIZZATA

se e applicata all’intero territorio comunale oggetto di trasformazione

La localizzazione dei diritti edificatori generati dal dispositivo perequativo pud avvenire in

A - CONTIGUITA

nel caso in cui il trasferimento dei diritti edificatori avviene fra aree contigue




Al fine di distribuire equamente, tra i proprietari interessati dagli interventi, i diritti edificatori
attribuiti dalla pianificazione urbanistica e gli oneri conseguenti alla realizzazione degli interventi di urbanizzazione del territorio,
il PUG puo riconoscere la stessa suscettivita edificatoria alle aree comprese in un PUE

i diritti edificatori sono attribuiti in % dell’entitd catastale di ciascuna proprietd e sono
liberamente commerciabili negli e tra gli ambiti individuati nella pianificazione comunale

Per il soddisfacimento del fabbisogno di edilizia residenziale sociale i comuni possono
prevedere I'utilizzazione di ambiti destinati a servizi che siano in esubero rispetto alla dotazione di cui al DM 1444/1968,
assegnando ad essi una previsione edificatoria secondo il metodo della perequazione urbanistica

| comuni possono individuare edifici, da rimuovere in quanto contrastanti con il contesto
circostante incentivando tali interventi con PUE che prevedano, come misura premiale, il riconoscimento di una volumetria
supplementare nel limite massimo del 35 per cento di quella preesistente




Capo 4° Criteri e modalita di Perequazione
Art.17. Criteri di perequazione

a) ...la quota della SUL
aggiuntiva é messa a disposizione del
Comune, che finalita di
interesse pubblico (riqualificazione urbana,

maggioritaria
la utilizza per

tutela ambientale, edilizia con finalita sociali,
servizi di livello urbano).

.... la cessione di aree realizzerebbe una
forma larvata di ablazione della proprieta
non trovante ““copertura’’ normativa in alcuna
espressa disposizione di legge, in violazione
del diritto di proprieta (art. 42 Cost.)...

b) ...., la quota maggioritaria delle principali
valorizzazioni immobiliari generate dalle nuove
urbanistiche & alla

previsioni soggetta

corresponsione di un contributo finanziario

straordinario, che il Comune utilizza per il
finanziamento di opere e servizi pubblici....

....il contributo straordinario integrerebbe
un’imposizione patrimoniale non tributaria, in
difetto di espressa previsione in violazione
della riserva di legge (art. 23 Cost...)....

Ing Amedeo D’Onghia

Dirigente Area Tecnica
Comune di Monopoli

La disciplina perequativa si regge su due pilastri fondamentali:

1) la potesta conformativa del territorio di cui I”Amministrazione é titolare
nellesercizio della propria attivita di pianificazione

2) la possibilita di ricorrere a modelli privatistici e consensuali per il
conseguimento di findlita di pubblico interesse

I"operazione condotta dal Comune di Roma attraverso i meccanismi
perequativi connessi all attribuzione de futuro ai suoli di una cubatura
aggiuntiva, lungi dal costituire un anomalo ibrido tra conformazione e
espropriazione, rientri a pieno titolo nel legittimo esercizio della potesta
pianificatoria e conformativa del territorio

I”Amministrazione ha proceduto prima all assegnazione a ciascuna zona di un
proprio indice di edificabilita e poi ha posto le basi per possibili incrementi
futuri della cubatura edificabile, predisponendo i meccanismi con i quali
questa potra essere riconosciuta ai vari suoli in ragione della loro
zonizzazione e tipologia e lasciando ai proprietari interessati la facolta di
avvalersi o meno dei relativi incentivi

la natura “‘facoltativa™" degli istituti perequativi ha fatto escludere che dagli
stessi possa ravvisarsi una forzosa ablazione della proprieta nonché che si
tratti di prestazione patrimoniale imposta in violazione della riserva di legge
ex art. 23 Cost.




l'istituto del comparto perequativo é
profondamente diverso dal comparto
edificatorio, tanto vero che in
letteratura si ritiene che la cornice
giuridica nei quali essi vanno inseriti
non sia quella del comparto
edificatorio  bensi quella della
programmazione integrata
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Art. 25/P
Aree di origine di diritti edificatori
da trasferire nei Contesti

adiacenti

Obiettivi
Acquisizione di aree pubbliche per
la realizzazione di servizi e
attrezzature per la balneazione e
il turismo

Riqualificazione del territorio
costiero e sviluppo sostenibile
delle attivita di balneazione

Indici

Et = 0,04 mq/mq

' Prescrizioni

In questi Contesti si applica la
Perequazione urbanistica di cui al
precedente Art. 7/P

I Contesti per insediamenti
turistici di nuovo impianto (art.

24 /P) adiacenti, che accettano i
diritti edificatori (Sul) originati
nelle aree di cui all’art. 25/P,
hanno diritto ad una premialita

~ pari al 10% della Sul trasferita

Ing Amedeo D’Onghia
Dirigente Area Tecnica &
Comune di Monopoli 3
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Citta di Monopoli

AREA ORGANIZZATIVA
Edilizia Privata, Urbanistica e Ambiente
UFFICIO DI PIANO

PIANO dei SERVIZI (PS) del Piano Urbanistico Generale

PROGRAMMA PARTECIPATIVO E AVVISO
PER LA PRESENTAZIONE DI MANIFESTAZIONI
DI INTERESSE RELATIVE ALLE PREVISIONI PER LA FORMAZIONE DEL PS
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IL PPTR: SOLUZIONI PER
L’ADEGUAMENTO

'adeguamento del PUG, gia adeguato al
PUTT, al nuovo PPTR pone un problema
di metodo che continua a trovare
soluzione mediante la perequazione,
quale strumento idoneo per continuare
ad acquisire aree pubbliche per Ia
realizzazione di servizi e attrezzature
per la balneazione e il turismo
finalizzate alla riqualificazione del
territorio costiero e sviluppo sostenibile
delle attivita di balneazione.

Qui si inserisce la perequazione
urbanistica ... come strumento
coerente con Ila funzione sociale
della proprieta e quindi con il
soadisfacimento dei bisogni della
citta in quanto consente il
reperimento di suoli occorrenti alla
realizzazione di beni di utilita
sociale riconducendo in tal modo
alla collettivita i benefici
conseguenti al dispiegarsi della
rendita .... (cit. Luigi Fusco Girard)
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Cantiere euromediterraneo della sostenibilita

medltsr

Cantiere euromediterraneo

della sostemblllta

L'art. 18 del
prevede che:
Le informazioni raccolte attraverso
il monitoraggio sono tenute in
conto nel caso di eventuali
modifiche al piano e comunque
sempre incluse nel quadro
conoscitivo dei successivi atti di
pianificazione

D.Lvo 152/2006

Il DRAG Puglia definisce monitoraggio la:

osservazione costante e sistematica dell’attuazione del Piano, supportata da
adeguati indicatori. Essa e finalizzata alla valutazione degli effetti del piano e
degli eventuali scostamenti dai risultati attesi per ridefinirne, eventualmente,
contenuti e modi di attuazione al fine di migliorarne le prestazioni. Il
monitoraggio ambientale mira a verificare e giudicare i risultati e gli effetti
ambientali delle azioni poste in essere dal Piano.

ed ancora prevede che:

la conclusione del processo di formazione del PUG non dovrebbe
interrompere Il'aggiornamento del sistema delle conoscenze. Questo
dovrebbe continuare ad essere alimentato dal flusso delle informazioni e dei
dati sulle trasformazioni del territorio, necessari ad esempio per valutare gli
effetti del piano nella fase attuativa e per disporre di informazioni aggiornate
in occasione delle modifiche al PUG - parte programmatica

L'ufficio VAS Regionale con nota 754/2012 in
risposta alla applicabilita del Decreto Sviluppo
rimette al prudenziale apprezzamento del Comune
la verifica delle condizioni espresse dal parere
motivato sul PUG rispetto ai PUE con particolare
riferimento alla attuazione del monitoraggio previsto
dall’art. 18 del D.lvo 152/2006




Art. 45/P

Monitoraggio del PUG
45.01 Coerentemente con quanto previsto dal
DRAG (Monitoraggio del PUG) e dal parere motivato
dell’ufficio VAS (Determina Regionale n°’457/2010 e
Dichiarazione di Sintesi, allegate alla Delibera di
Consiglio Comunale n°68/2010) sugli indicatori di
attuazione, di previsione e al quadro delle risorse
necessarie per il monitoraggio si stabilisce che con
frequenza annuale, mediante verifiche
quadrimestrali, I'Ufficio di Piano provvedera a
redigere apposito Studio Urbanistico da sottoporre
alla approvazione della Giunta Comunale finalizzato
al monitoraggio delle variazioni d’'uso del suolo per
effetto degli interventi di pianificazione attuativa e
per monitorare lo stato di attuazione del PUG tanto
rispetto a indicatori ambientali quanto rispetto ad
indicatori urbanistici.
45.02 Il set di indicatori ambientali (di stato e
di attuazione) da prendere a riferimento saranno
quelli rilevabili dagli esiti degli studi del Laboratorio
sul Monitoraggio Vas dei piani di scala locale
istituito presso il Ministero dell'’Ambiente e della
Tutela del Territorio e del Mare (Direzione Generale
per le Valutazioni Ambientali - PON GAT - Linea 2
VIA-VAS).
45.03 I set di indicatori urbanistici da
prendere a riferimento saranno quelli legati alla
valutazione dei fabbisogni previsti dalla parte
strutturale del piano e saranno periodicamente
raffrontati, mediante detto studio urbanistico, con
I'andamento degli stessi previsto nella parte
programmatica




Voglio che all'uscita delle fabbriche e miniere stia la

fissa alla ierra, all'aria, alla vittoria dell'vomo mal
Pablo
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Dirigente Area Tecnica 5"@3"
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