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GESTIONE INNOVATIVA DEL TERRITORIO

[1 Veneto incentiva
il recupero dei suoli

La nuova legge premia
il risanamento e consente
di trasferire le volumetrie

Maria Chiara Voci
Silvio Rezzonico

Puntare non solo sugliampliamenti
efficienti o sullademolizione erico-
struzionedi edificinon pitial passo
conitempi, masuun’azione dirisa-
namentodel territorio, per cancella-
reifabbricatiincongrui, ripulire e ri-
naturalizzareisuoli compromessi,
spostare le metrature su aree gia
densificate, che meglio possonoac-
cogliere 'incrementovolumetricoe
su questo presupposto ripensare il
contesto in chiave innovativa.

Il Venetoharinnovato adaprilela
legge 14 del 4 aprile 2019 sul piano
casa, dopotre edizioni di successo,
nel 2009, nel 2011 e nel 2013, che
hanno superatoiggmilainterventi
avviati per circa 4 milioni di metri
cubicoinvolti. Lanormativa “base”
diventa stabile: la nuova legge af-
fiancaagliampliamenti e alla sosti-
tuzione del costruitoinderogae con
bonusdi cubatura(in continuita con
lalegge14/2009), unaserie di conte-
nuti sperimentali e ambiziosi, che
guardano all’orizzonte del 2050 e
spingono lalegge sul consumo del
suolo (14 del 2017), implementando-
negliaspetti diriqualificazione edi-
lizia,ambientale ed urbanisticaele-
gando stabilmentele premialita, in
termini diincrementivolumetricie
disuperficie, alla qualita tecnologi-
ca, alla sostenibilita ecologica ed
energetica (uso di fonti di energia
rinnovabile) ed alla sicurezza degli
edifici sui quali siinterviene.

«L’obiettivoegenerareunvalore
perimmobili che, sul mercato, non
hanno pit1 appeal- spiega Federico
Della Puppa, economista di Smart
Land -. Parliamo soprattutto di
strutture alberghiere e terziarie, di
capannoni dismessi o immobili

pubblici». Questi fabbricati possono
esseregiudicatiincongruied essere
inseritiinun elencoapposito, redat-
to dal Comune, che ogni anno deve
approvareunavariantedipianore-
golatore in cui inserire le strutture
dademolire. I manufatti incongrui
generanouncreditoedilizioe, seab-
battuti, 'area su cuiinsistonoviene
rinaturalizzata e ilbonus put essere
spostato su altre aree che 1a stessa
amministrazionesiimpegnaadefi-
nire come zone di urbanizzazione
consolidata o come volumetria ag-
giuntiva agli interventi di amplia-
mento osostituzione (il credito put -
infatti essere monetizzato dal pro-
prietario etrasferitoa chistarealiz-
zando interventi del piano casa).

11 bonus pud andare in deroga
non solo sul piano del volume, ma
anchesuquellodelle altezze e “pesa”
inmodo sostanziale: asecondadel-
I'innovazione e della sostenibilita
dell'interventodirinaturalizzazione
(einbaseaunaserie di criteri definiti
anch’essi dai comuni)ipremidicu-
batura possonosalire per gliamplia-
menti fino al 70% (nella fase speri-
mentale fino al 2020) e fino al 60%
negliannisuccessivie perle demoli-
zioni ericostruzione al 100 per cen-
to. Questo da un premio base del
piano casa che puoarrivare al massi-
mo al 40% per gli incrementi volu-
metrici (e solo nell’ipotesi di rag-
giungimento diunaclasse A) e fino
al 60% per le sostituzioni.

Le ricadute attese sono elevate,
anche nel rinnovato ruolo dei Co-
muni. «Secondo le prime stime re-
datte da uno studio di Confartigia-
nato esullabase dell’osservazione di
quantoavvenutoconil pianocasa-
prosegue DellaPuppa-laleggeuna
volta a regime potra liberare ogni
anno quasiisomila metri quadrati
disuolochepotrannoessererinatu-
ralizzati. In Veneto ci sono quasi
5milacapannonidismessienonpit
utilizzabili. Generare nuovo valore
elabase perl'edilizia del futuro».
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