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Dopo dieci anni
piani casa operativi
e sempre piu estesi

Nati come interventoamedio termi-
ne(18-24 mesi) per dare fiatoall’'edi-
lizia, i piani casa dopo diecianniso-
no ancora operativi in gran parte
delle Regioni (solo Lombardia ed
Emilia Romagnanon lihanno pro-
rogati). In otto Regioni, addirittura,
sono diventati strutturali.
Lungarella —apag. 27

Dieci anni di piani casa
sempre piu extralarge

EDILIZIA PRIVAT

Il premio di cubatura ¢ stato
esteso ai capannoni
In otto Regioni € strutturale

Calabria, Puglia e Campania
ammettono anche
gli edifici ultimati nel 2018

Raffaele Lungarella

I piani casa delle regioni hanno appe-
nafesteggiatoil decimo compleanno
esembrano inbuonasalute anche se
conrisultatimenorosei di quellispe-
rati. Il 17 aprile del 2009 il Governo
Berlusconi (entusiasta per I'idea), i
Comuni ¢le Regioni (in gran parteri-
luttanti poiché la consideravano
un’intrusione nelle proprie compe-
tenze) sottoscrissero un'intesa per
concedere una superficie aggiuntiva,
rispettoaquella prevista dal pianore-
golatore comunale, ai proprietari per
ampliare unimmobile o per demolir-
lo ericostruirlo.

Ogni Regioneattuo quell’accordo
approvando una sualegge con dispo-
sizioni specifiche, ma con un oriz-
zonte comune: laloro vigenza doveva
cessare nel giro di 18-24 mesi.

Le innumerevoli proroghe

Quella dei piani casa delle regioni e
un caso tipico diuna politica pensata
peravereunadurata temporaneama
le cui leggi hanno subito non pochi
interventidimanutenzione. Il prima-
to spetta alla legge pugliese con 17
modifiche, I'ultima delle quali, del-
I'aprile di quest’anno, impugnatadal
governo; il Friuli Venezia Giulia e la
regione piu parsimoniosa, con trein-
tegrazioni.

Eccetto Lombardia ed Emilia Ro-
magna, le altre Regioni alla prima
scadenzadei piani ne hanno allun-
gato la validita. Dopodiché, se la

scadenza del prossimo 30 giugno
non sara prorogata, quello della
Sardegna sara il solo piano casache
cessera di esistere.

Perbeneficiare dei premidisuper-
ficie c’e tempo fino alla fine di que-
st'anno in Abruzzo, Campania, Puglia
efinoal 31dicembre 2020in Toscana,
Molise, Marche, Calabria e Sicilia.

Ampliamenti senza scadenza
Nelle restanti otto Regionii premi di
superficie o di volume sono perma-
nenti. Alcune fecero questa scelta al
momento dell’approvazione o della
prima scadenza dei loro piani casa.
Altrelohanno fatto dopo: la Basilica-
taha preso questa decisione al deci-
mointervento dimanutenzione della
sualegge; la Liguria al sesto.

Altre Regioni hanno abrogato, al-
meno parzialmente, i propri piani ca-
sa e hannoassorbito gli incentivi da
essiprevisti in provvedimentichere-
golamentano interventisul territorio
di portata piu generale.

In Umbria I'operazione fu fatta
conl’approvazione di un nuovo te-
sto unico di governo del territorio
(legge regionale 1/2015). Il provve-
dimento piu recente che si é mosso
nella stessa direzione ¢ lalegge ve-
netai4/2019 sulle politiche di riqua-
lificazione urbana e rinaturalizza-
zione del territorio (si vedal'articolo
adestra); in Piemonteil veicolo per
il consolidamento dei premi é stata
lalegge16/2018 sul riuso, lariquali-
ficazione delle aree edificate elari-
generazione urbana. Anche il Lazio
ha usato la propria legge (7/2017)
sullarigenerazione urbana per con-
fermare (articolo 6) incrementi pre-
miali di superfici.

Icapannoni

Anchele Regioni che hanno sostan-
zialmente mantenuto 'impostazio-
neiniziale dei propri pianicasa, con
I'approvazione delle proroghe spes-
sohanno approfittato perampliarne
ilraggio d’azione e consentire la con-

cessione dei diritti edificatori ag-
giuntivi nella realizzazione di pro-
grammi che non interessano solo
singoli edifici. Nell'impostazione
iniziale doveva trattarsi di immobili
residenziali, e neanche di tuttele ti-
pologie e dimensioni.

Orain tutte le Regioni e possibile
beneficiare dei premiper ampliare o
rigenerareanche gliimmobilinonre-
sidenziali, sebbene in qualche caso,
come quello abruzzese, la quota
maggioritaria della loro superficie
debba essere destinataad abitazioni.

Alcune Regioni concedono gliin-
crementi di superficie non per tuttele
destinazioninon residenzialimasolo
se gliimmobili sono destinatia speci-
fiche attivita economiche.

Gli immobili recenti

Peraccresceil contributo al sostegno
dell’economia degli investimenti pri-
vati incentivati dai premi di volume o
di superficie, alcune Regioni hanno
periodicamente aggiornatoanchela
dataentro cuigliimmobili dovevano
gia essere stati costruiti per benefi-
ciarne (il dettaglio € riportato nella
tabella in pagina).

Pili questa datasiavvicinaa quella
di scadenza del piano pit ampiaéla
quota del patrimonio edilizio interes-
sata. Puglia, Calabria e Friuli Venezia
Giuliahanno fissatoladata diultima-
zione dell’immobile a ridosso della
datadiapprovazione dell'ultimaleg-
ge di proroga.

Naturalmente nessuno demoli-
sce unimmobile la cui costruzione
¢ terminata di recente solo per be-
neficiare del premio di superficie
previsto per lasuaricostruzione.
Pud pero essere conveniente am-
pliare un edificio costruito pochi
anni prima. Ad esempio, un pre-
mio del 20% permette di aggiun-
gereun appartamento di100 me-
tri quadrati a una palazzina ai cin-
que della stessa dimensione con-
sentiti dal Prg.
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DOVE IL BONUS E ANCORA UTILIZZABILE

LEGGE ULTIMA LEGGE DI NUMERODI SCADENZA DATADI

ISTITUTIVA MODIFICAO MODIFICHEO PREVISTA ESISTENZA
=— ~ INTEGRAZIONE INTEGRAZIONI DEGLIIMMOBILI
ABRUZZQ i 7
19agosto 29/01/19

2009,n.16 ~n1 6 31/12/19 31/03/09
BASILICATA ) B
7 agosto 29/06/18 , .
2009, n.25 n.11 10 Mai Dopoil 1942
CALABRIA 2
11agosto 29/12/18

2010,n.21 n.50 6 31/12/20 31/12/18
C /AF{F‘A Ni/f-_ ] - o B ] )
28dicembre 2/08/18

2009,n.19 n.26 6 31/12/19 01/9;/3{
FRIULIVENEZIA GIULIA ) - - -
11 novembre 29/04/19 )

2009,n.19 ne 3 » vMal 31/12/1?
LAZIO )

1lagosto 18/07/17 _

2009,n.21 n7 8 P 31/12/13
LIGURIA - 7 —
3 novembre 28/12/17 _

2009,n.49 . n29 8 Mai  30/06/09
MARCHE - i T
8ottobre 3/05/18

2009,n.22 ) n.8 9 ?}/12/20 31/}2/08_
MOLISE | B B -
11dicembre 24/01/18

2009,n.30 “ni 10 31/12/20 29/o§/_99_
PIEMONTE 7 B B V

14 luglio 4/10/18 S
2009, n.20 ~ ni6 8 Mi“, ﬁlon lndchatak
PUGLIA o
30luglio 28/03/19

2009,n.14 n5 17 31/12/19 i 1/8/18
SARDEGNA ,,,_,,, B
23 ottobre 11/01/19 T
200904  na 7 ?0/6/19 7 30/4/1757
sicia

23 marzo 22/12/18

2010,n.6 n28 6 31/12/20 31/12/15
TOSCANA o - -
8maggio 27/12/18

2009,n.24 n74 7 31/12/20 31/3/og
UMBRIA

26 giu. 2009, 21/01/15 ,
n.13abrogata nl ) »_6 Mai  22/09/11
VALLEDAOSTA B -

4agosto 29/03/18 ,

2009,n.24 ~ n5 7757 B 7M2/08
VENETO B B '
8luglio 4/04/19 )
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