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IL PIANO DI VALORIZZAZIONE DEI BENI PUBBLICI

Dismissioni, il Mef: immobili sopra i 5 milioni nel fondo Invimit

Prevista la successiva
vendita di quote del fondo
a investitori istituzionali

Gianni Trovati
ROMA

Nlpiano di dismissioni del mattone
di Stato puntera su «un fondo diin-
vestimento, gestito da Invimit, al
quale apportare immobili pubblici,
prevedendo lasuccessiva vendita di
quote del fondo a investitori istitu-
zionali (per esempio fondi pensio-
nex». [l veicolo potra essere utilizza-
to anche per apportare immobili
deglientilocali, perché isindacisa-

ranno chiamati a un’«intesa» cru-
ciale perlariuscita del piano: anche

se il pilastro del piano sono gli im-
mobili dello Stato centrale, perché
«la stipula delle intese con gli enti
titolari dei poteri amministrativiin
materia edilizia e urbanistica» sara
essenziale per riuscire davveroava-
lorizzareibenioltre che araccoglie-
rele entrate urgenti per il bilancio.

Il ministero dell’Economia sco-
pre le carte operative del piano stra-
ordinario di vendita degli immobili
che deve portare entrate per 950
milioni quest’anno. Nel triennio
2019-211obiettivo & diricavare dai
beni della Pa centrale (Demanio e
Difesa)1,25 miliardi, e arrivaa quota
3,1 miliardi quando al piano “stra-
ordinario” siaggiungono le previ-

sioni di entrata gia presenti nei ten-

denziali e relative a tuttala Pubblica
amministrazione. Cifre imponenti,
che impongono un’accelerazione
rispetto ai ritmi degli ultimi anni
(840 milioni mediall’anno da tutta
laPa). Eil cambio di ritmo deve tro-
vare gli entilocali nella veste di ven-
ditori ma soprattutto di “facilitato-
ri” delle procedure che servono a
valorizzare i beni dello Stato. Per-
ché una ex caserma, o un palazzo
che ha ospitato uffici pubblici, per
andare sul mercato non hanno bi-
sogno solo diristrutturazioni spes-
so profonde, da finanziare anche
conilmeccanismo delfondo; han-
no bisognoanche di carte, sotto for-
ma dj varianti urbanistiche o cambi
didestinazione d'uso, che vannore-

alizzate dai Comuni ai qualilama-
novra offre un “premio” frail 5 eil
15% delricavato dalla vendita degli
immobili passata attraversoI'aiuto
locale. Larapidita dell’iter che porta
dall’intesaalla variante sara deter-
minante per’entita del premio, co-
me nel precedente del 2015: il 15%
sarariservatoa chiimpiega meno di
12 mesi, chi supera i 2 anni dovra
accontentarsi del 5% e alle perfor-
mance intermedie saranno attribu-
iti incentivi frail 10 e il 13%. Ma le
intese con gli entilocali serviranno
ablindarela procedura, perché ogni
Protocollo individuera «i beni og-
getto divalorizzazione, le ipotesi di
trasformazione, la quota premiale
eitempidiperfezionamento della
procedura urbanistica».

Per queste ragioni, proprio ai
sindaciil viceministro all’Economia
Laura Castelli,che haladelegaalla
finanzalocale, ha presentatoil mec-
canismo dell’operazione.

Il portafoglio da vendere, accan-
toai1.goo immobili gia individuati
dal Demanio nel maxi-censimento
sui 58mila beni statali e alle 41 ca-
serme scritte nel primo elenco della
Difesa, potra essere arricchito an-
che dal mattone locale perché «non
vié dubbio che gliintroiti derivanti
dalla loro vendita sarebbero utili
per migliorare i saldi di finanza
pubblica». La selezione deibenida
inserire nel fondo sara ovviamente
affidata a Invimit, con una prefe-
renza per quelli che «abbiano un
valore di mercato elevato, superiore
indicativamente ai 5 milioni di eu-
ro». In fila ci potranno essere im-
mobili affittati a privati a valori di
mercato, oppure concessi a valori
non di mercato ma bisognosi di «in-
terventidi valorizzazione affinché
producano un maggior reddito».
Madella partita possono essere an-
che immobili non utilizzati che oggi
pesano sui bilanci pubblici, ma con
ristrutturazione e cambio di desti-
nazione d’uso possono «migliorare
illivello di commerciabilita» e «cre-
are opportunita di sviluppo». Gli
immobili affittati ad altre Pa po-
tranno andare al fondo 13-Patrimo-
nio Italia, previa verifica dellaliqui-
dita disponibile nel fondo 13-core,
sempre di Invimit.
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