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La «Cesarina»

Case e stalle
diventeranno
resort dilusso?

PA0OLO BERDINI

to a tutti, in Italia arranca da al-

Il settore del mattone, € ormai no-

meno dieci anni perché la fameli-
ca speculazione edilizia ha costrui-

to troppo.

Da qualche anno, invece di riflette-
re su come avviare una vera politica
direcupero delle periferie, e inizia-
ta la gara a favorire nuove specula-

zioni immobiliari.
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LaCesarina
Case e stalle
diventeranno
resort dilusso?

PA0OLO BERDINI

ella precedente legi-
N slatura a guida ren-

ziana, il Pd aveva
approvato in uno dei due
rami parlamentari la co-
siddetta “legge sulla rige-
nerazione urbana” e solo
il contrasto da parte del
mondo ambientalista ne
aveva impedito la definiti-
va approvazione.
Quella legge ¢’entra molto
con la vicenda della tenuta
della Cesarina, dove le ban-
che subentrate al gruppo
Ligresti dopo il fallimento,

hanno avviato la procedura
di rilascio delle abitazioni
delle famiglie degli ex agri-
coltori che da molti decen-
nivivono Li. L'articolo 5di
quella legge consentiva di
cambiare destinazione d’u-
so ai complessi agricoli. In-
vece di case e stalle si pote-
vano realizzare cliniche e
alberghi con generosi pre-
mi di cubatura. Invece dei
borghi agricoli che punteg-
giano le meravigliose cam-
pagne italiane e rappresen-
tano il presidio umano e
produttivo, si sarebbero
potuti realizzare tanti ano-
nimi condomini e resort
per clientela di lusso.
Lalegge nazionale non é
stata approvata, ma la regio-
ne Lazio & venuta in soccor-
s0. Nel 2017 sono state in-
fatti approvate le “Disposi-
zioni per la rigenerazione
urbana e per il recupero edi-
lizio” che sono in molte par-

tiriprese letteralmente dal-
la proposta parlamentare.
All'articolo 52 bis, ad esem-
pio, si consente di realizza-
re al posto dei borghi agri-
coli: ricettivita; attivita ri-
creative, riabilitative e tan-
to altro. Queste destinazio-
ni d’uso sono un regalo alla
rendita speculativa perché
ivalori agricoli sono noto-
riamente i pit1 bassi nella
scala della ricchezza immo-
biliare. C’é¢ dunque ancora
laconvinzione chel'aumen-
to dei valori immobiliari sia
di per sé un bene da perse-
guire ad ogni costo.

Un errore di prospettiva
gravissimo perché soltanto
una efficace politica di so-
stegno alle produzioni, alle
trasformazioni di prodotto
e alla commercializzazione
liberata dai monopoli che
impongono i prezzi, posso-
no risolvere una crisi esi-
stente in ogni area geografi-

ca e in ogni settore. Innaiza-
re ivalori immobiliari & in-
vece il modo migliore per
consentire I'ingresso di chi
non ha interessi imprendi-
toriali ma cerca soltanto di
lucrare una ingente rendita
immobiliare.

L’errore di prospettiva & poi
ancora piti grave se si ragio-
na su chi siano gli attuali
proprietari delle grandi
aziende agricole a partire
proprio dal caso della tenu-
ta della Cesarina. Negli an-
ni "80 era stata acquistata
dai Ligresti ed erano inizia-
te sin da subito le manovre
per poter edificare. Esse fu-
rono sconfitte dalle regole
urbanistiche e dalla parteci-
pazionesociale. Da qualche
anno, un pool di banche
capeggiate da Unicredit,
avevaacquistato il control-
lo della tenuta prestando
denaro ai Ligresti e oggi de-
ve rientrare ad ogni costo

dal debito “valorizzando”
le proprieta immobiliari.
La cultura politica del par-
tito democratico a livello
nazionale e nella regione
Lazio di Zingaretti ha por-
tato all’approvazione di
leggi che fanno affermare
la cultura della deroga a
scapito di quelle regole
che hanno fin qui impedi-
to le speculazioni grazie
alla partecipazione dei
cittadini e alla definizio-
ne di un sistema di par-
chi. Il caso de] tentativo
di “valorizzazione” nella
tenuta della Cesarina-av-
viato con la cacciata dei
loro storici abitanti ci
dice che se vogliamo sal-
vaguardare cid che resta
del paesaggio agricolo
italiano si deve interrom-
pere la prassi legislativa
delle deroghe, tornare a
regole certe e al sostegno
degli usi agricoli.
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