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Nei cantieri fantasma
300mila case bloccate
da Milano a Bari

CRISTHIMMOBILIARE

ticonlafrenata del mercato. Uno
stock di quasi 300omila abitazio-
ni. In alcune grandi citta, come
Sono disseminatiin tuttaltaliai Milano, molti complessi stanno
cantieri immobiliari partiti pri- ripartendo, soprattuttoicantieri
madellacrisiechesisonoarena- sotto le 50 unita residenziali.

Immobiliare in crisi. A Milano i progetti in difficolth provano
aripartire, mentre a Bologna, Savona e Padova il blocco ¢ totale

Quasi 300mila case

senza futuro
nei cantieri fermi

PaolaDezza

ru ferme, cantieri
transennati mavuoti,
scheletri di edifici da
terminare.

Inmolte cittaitalia-
neenellaprovinciala
crisiimmobiliare halasciato bruttiri-
cordi visibili. Soprattutto nel settore
residenziale, nel quale il buon mo-
mento dell’immobiliare prima del
2008 avevaspintoa costruire per poi

vedere frenare molte iniziative.
Oggiilsettore & tornatoaregistrare
compravendite in aumento, secondo
gli ultimi dati dell’Osservatorio del-
P'agenzia delle Entrate, del 6,7% nel
terzoquarter 2018. Unaripresalenta
che non permettera di assorbire
quanto si stava costruendo, soprat-
tutto fuori dalle grandi citta dove il
mercato € fermo e registra ancora
prezziindiscesa. Anche Milanostessa
noneéesentedaicasidiinsuccesso, ma
«ilproblema ¢ nelle aree esterne alle
grandi citta, nellhinterland e nei pic-
colicentri - dice Mario Breglia, presi-
dente di Scenari Immobiliari -. Opera-
zioni partite neglianni delboom che
sono state portate via dal fallimento
dei costrutttori e di alcune banche.
Oggiabbiamouno stock dai2oomila
a3oomila abitazioni in corso direa-
lizzazione che nonsaranno maicom-
pletate. Si tratta di case concentrate
sull’area padana e sul versante Emi-

lio-adriatico. Nel momento delboom
conifinanziamentifacilisi é costruito
anche dove non ¢’era effettivamente
domanda. E oggi, chenonc’¢ comun-
que mercato, i complessistannoan-
che invecchiando».

Nelle grandi citta, dice Breglia, si
recuperainvece tutto, € solounaque-
stione di prezzo. Inunpiccolo centro
no.E cambiatoancheil trend chefino
adalcuniannifa prevedevaun’esodo
dalle grandicitta che poinonsiérea-
lizzato. «Eun tema importante per it
mercato» spiega Breglia.

Ce¢statoanche unmomentoin cui
sono nati alcuni fondi immobiliari
che hanno cercato di traghettare
questi complessi fantasma verso la
vendita, ma sono rimasti pochi, an-
cheperviadiquestionilegalidecisa-
mente intricate.

DaPortaVittoria(cheadessoripar-
te)allaManifattura Tabacchi, che pro-
cede ancora a rilento, dal Quartiere
Adriano alle Residenze Carlo Erba.
dove dopoannisonoripresiilavori,a
via Antegnati dove le “Residenze Vi-
sconti” sonoferme alla fase dicantie-
re(inattesa di permesso di costruire
perlarealizzazionedisocialhousing)
moltisonoicasipitiomeno diinsuc-
cessoodiritardoaMilano. «Nel capo-
luogolombardoleiniziative di piccole
dimensioniripartono - dice Enzo Al-
banese, a capo di Sigest -. I cantieri
sottole 50 unitaa Milano sono'80%
delmercatoeingenerehannomeno

Inprovincia un mercato anco-
ra stagnante non permettelaria-
pertura dei cantieri. Quile com-
pravendite sonoinlieveripresae
i prezzi ancora in calo. Bisogna
anche considerare che, in molti

Dezza —

problemiad arrivare abuon fine».

Sulfronte dei complessiauso mi-
stoaMilanocisonodiverseareeinte-
ressate dainiziativeimponenti. Santa
Giulia attende I’ok dal Comune per
partire conilavori, possibiligrazie al-
Parrivodel colossoaustrialiano Lend-
lease, Milanosestohaavutoinquesti
giornil'autorizzazione anuove boni-
fiche, con relativa apertura diunali-
nea di credito da parte di Intesa
Sanpaolo. Inquest’ultimo casosipro-
filaall'orizzonte un’intesa Hines-Pre-
lios perrilanciareil progettie trovare
nuovi capitali (sivedail Sole240re di
giovedi 20 dicembre).

Nelrestod'Ttalialasituazione éan-
che pitdifficile. ABolognail quartiere
Lazzaretto € un perenne cantiere.
Un’area che doveva cambiare volto
grazie all'Universita e a residenti in
grado di occupare i 2mila apparta-
menti previsti, madovele strade sono
tuttora sterrate e molti palazzidisabi-
tati. Completatoil primolotto, ilresto
del progetto subisce ritardi causati
dallacrisie dallarimodulazionedella
presenza dell’Universita. La prima
arearesidenziale ¢ ancoramezzavuo-
ta, marciapiedie piccole areeverdida
completare. Restain forselo sviluppo
complessivo. Stessa aria tiraal quar-
tiere Navile, che havissutofasialterne
enontrovaunidentita. Cisono palaz-
zivuotiespaziverdilad dovediverse
societa, come Galotti, hannoiniziato
le proprie difficolta.
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casi, queste iniziative allo stadio
ancora embrionale sono gia in-
vecchiate rispetto agli standard
abitativi attuali. Riaprireicantie-
ri significa portare sul mercato
abitazioni con scarso appeal.
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Diinsuccessise netrovano sututto
il territorio italiano. A Savona, per
esempio, perlearee ex Gavarryil Tar
haaccoltoil ricorso deiresidenticon-
troil Piano Urbanistico Operativore-
lativoallatrasformazionedell’ex sta-
bilimento in un complesso residen-
ziale e commerciale. Siprevede quin-
diunasortadieffettoacatenasualtri
ricorsi similari.

Secondol’elaborazione di Scenari
Immobilairi,aPadovaéfermoil pro-
getto PP, che prevedevalarealizza-

zione di unita immobiliari di lusso
condestinazioneresidenziale, com-
merciale e direzionale. AModenanel-
leExFonderie, progetto diriqualifica-
zione urbanistica, dopo dieci anni il
masterplan viene rivisto conunari-
duzione della previsione diediliziare-
sidenziale el’esclusione degliinsedia-
menti commerciali.

AncheaBarinel quartiere Sant’An-
nacisonoprogettimairealizzatioim-
mobili senza agibilita. Duelottisono
statirealizzatieunoinattesa. ANapo-

La mappa delle iniziative bloccate

li, invece, ormai Bagnoli ¢ diventato
una storia infinita. La riconversione
dell’area, chefinoagliinizideglianni
gohaospitatoil complesso industria-
le Italsider, non é ancora partitanono-
stante diversi progetti eidee avanzate
via via nel corso degli anni.

«Cantierice nesonoinmoltiquar-
tieri - dice Alessandro Ghisolfi, re-
sponsabile dell'ufficio studi di Abita-
re.Co.-.Maconnotevoli differenze tra
grandi citta e piccoli centri».
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