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FONDAZIONE VISENTINI - CERADI

IL FISCO PUO AIUTARE
IL RECUPERO URBANO

di Giuseppe Melis

allasocietacivilearrivanoidee e proposte surigene-
razioneurbana, riqualificazione del territorio, tute-

la di ambiente e salute. Si tratta del Libro bianco
dellafiscalitaimmobiliare promosso dallAnceeche
vedetraifirmatari Legambiente, Luiss Guido Carli, Alleanza
dellecooperativeitaliane, Confcooperative Habitat, Legaco-
opabitanti, Associazione nazionale cooperative di produzio-
nelavoroeservizie Assoimmobiliare. L'ideadifondoéche
unusointelligente dellaleva fiscale immobiliare costituisca
il principale strumentodi Governo e cittadini per realizzare
unserio piano di rigenerazione urbanae conseguirel'inte-
resse pubblico alla tutela dell'ambiente. Per svilupparla, il
documentosiconcentrasu treambiti: rigenerazione urbana
eincentivi fiscali, riordino del catasto e mercato abitativo.
Suibonusfiscali perla casa emergel'esigenza diprocede-
reaunadefinitivastabilizzazione diincentivi qualiecobo-
nusesismabonus, uscendo dallalogica del rin-
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Nel Libro
bianco
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novo periodicoe, al contempo, facendosiche
preminoil conseguimentodella pitampiari-
generazione ¢ lamaggior diffusione degliin-
terventi. Da qui la proposta di rimodulare le
agevolazioniinfunzione dell'immobilesu cui
siinterviene privilegiando gli interventi sull'in-
teroedificio e commisurandoimassimalinon
pittal singoloimmobile accatastatomaa una
predeterminatasuperficie. Per agevolarelafi-
nanziabilita degliinterventioccorre interveni-
resullacedibilitaaterzidel credito diimposta.

Sullarigenerazioneurbanal'attualeimpo-

sizione favorisce gli acquisti da privati di im-

mobiliobsoletied energivoriascapitodegliac-
quisti da operatori economici professionali di costruzioni
nuove oristrutturate, sicure, efficienti einnovative. Da qui
larichiesta diripristinarela detrazione Irpef del s0% dell'Tva
sull'acquisto daimprese costruttrici e cooperative diabita-
zioniin classe energeticanoninferioread A1, nonché diage-
volare gli interventi di demolizione e ricostruzione ele ope-
razioni di permuta del vecchio conil nuovo.

Sul catasto emerge la necessita di una riforma che lo
adegui alle nuove esigenze ambientali, che tenga conto
degli standard richiesti per legge e dall'Europa, sotto il
profilo energetico e sismico, per le nuove costruzionie per
gli edifici ristrutturati. La proposta ¢ di introdurre diun
meccanismo che premile case pili efficienti e sicure sotto
il profilo energetico ed antisismico, tramitel'applicazione
diun coefficiente che, tenendo conto della prestazione
energetica dell'immobile, agisca in senso inversamente
proporzionale sullarendita e sul valore catastale imponi-
bile. Il meccanismo dovrebbe essere esclusivamente di
natura premiale.

In tema, infine, di mercato abitativo e locazioni, vi &

l'urgenzadirispondere alle nuove esigenze abitative, at- -

traverso incentivi alla locazione effettuata da operatori
economici strutturati, eliminando le disparita di tratta-
mento tralocazioni daimprese e da privati e prevedendo
1'abbattimento delle spese di manutenzione.
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