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GLI IMMOBILI NON ACCATASTATI

Per 1,2 milioni di case fantasma
I'occasione perduta dei Comuni

Saverio Fossati

lcondono peril Centro Italia(che
siallarghera, come € sempre ac-
caduto,ad altre Regioni ead altre
casistiche) potrebbe esserelade-

gna conclusione dellavicendadelle

“case fantasma”.

Si tratta degli immobili non ac-
catastati ma esistenti, accertati dal-
T'allora agenzia del Territorio (ora
inglobata nelle Entrate) conirilievi
aerofotogrammetricicheavevano
permesso di sovrapporre la situa-
zione reale alle mappe catastali:
erano cosi saltati fuori 2 milioni di
«particelle» non dichiarate, concir-
ca1,2 milioni di unita immpbiliari.
Edifici che avrebbero dovuto in
ogni caso essere recuperati dal
punto divista fiscale (con un gettito
Imu di circa 600 milioni I'anno,
senza contare gli arretrati), ma di
cui una buona parte era in forte
odore di abusivismo.

Le ragioni per cui un immobile
non viene segnalato al catasto, in-
fatti, nonsonosolo fiscali. E del re-
sto un edificio senza rendita cata-
stale non e commerciabileinalcun
modo.Ilsospetto pit1 che motivato
&, quindi, che una buona parte di
quei nuovi edifici (o allargamenti
deipreesistenti) - esclusiicasidica-
panni per animali, Serre, strutture

crollanti o simili - sianoil prodotto
diun abuso edilizio.

Inumeri, del resto, parlano chia-
ro: noncipossono essere cositante
dimenticanze da coprirelasuperfi-
cie di alcune grandi citta.

Aconclusione dell’indagine, av-
venutadifattonel 2012 con possibili
sanatorie (fiscali), ci si sarebbe
quindiaspettato cheimunicipiita-
liani si fossero precipitati sui dati
messialoro disposizione peranda-
reacolposicuroastanare gliabusi:
ogni immobile era infatti corredato
di mappa e indirizzo e, ironia della
sorte, 'elenco era rimasto affisso al-
I’albo pretorio del Comune in cuisi
trovava per parecchi mesi, inmodo
che chiunque avesse avutoun dub-
bio sulla regolarita del proprio im-
mobile avrebbe potuto verificarlo 1i.

Nonsolo: chierain possessode-
gli estremi catastaliavrebbe anche
potuto controllare online se il suo
immobile fosse stato oggetto dial-
largamenti non denunciati. Sul pia-
no urbanistico, i possessori deifab-
bricati fantasma avrebbero potuto,
affidandosia un tecnico, presentare
al Comune un progetto edilizio in
sanatoria e, versando le sanzioni
previste dall’articolo 37 del Dpr
380/2001(da 516 210.329 €Uro), re-
golarizzare la situazione, sempre

cheladestinazioneurbanisticafos- .

se compatibile con la costruzione.

Inognicasole domande dirego-
larizzazione catastalinon sonostate
molte, a riprova del fatto che per le
case abusive non hasenso chiedere
di attribuire una rendita catastale:
perché mai pagare tasse suun im-
mobile che non puo essere venduto
e cherischiadiessereabbattuto da
un momento all'altro?

Sul fronte dei controllori, invece,
una serena indifferenza: a quanto
risultaal Sole 24 Ore, all'agenzia del
Territoriolerichiestedifornire do-
cumentazione ai Comunisono state
irrisorie. Come se ai municipi non
interessasse avviarsisulla pericolo-
sachinadellarepressione dell’abu-
sivismo. Ma un segnale forte sulla
scarsa curiosita dei Comuni era
emerso proprio quando il Territo-
rio, nel 2011, aveva chiesto aiuto ai
Comuni per individuare su territo-
rioalcune case fantasma:larisposta
era stata praticamente nulla.

Del resto, come segnala anche
Legambiente nel suoultimoreport

(settembre 2018), sarebbe opportu- «

nocheidatidelle case fantasmave-
nissero trasmessi ai ministeri di
Ambiente e Infrastrutture, ai prefet-
ti e ai Comuni. Ma, datele premesse,
¢’ dadubitare che questo portereb-
be a qualcosa.
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