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La seconda vita degli immobili. La riqualificazione dell’esistente
¢ una tendenza consolidata e una scelta per evitare consumo di suolo

Nel progetto la chiave
del recupero e del riuso

Paola Pierotti

ecuperoesostenibilita, su
scalaterritoriale ed edili-
zia. E questoil mantra per
tutta la filiera delle co-
struzioni. E gli architetti
sono in prima linea fa-
cendo dei loro progetti i driver del
successo perlariconversione eilriuso
dispazi che hanno terminato laloro
prima vita. Una opzione anche per
evitare consumo di suolo.
Icasilegatialla“secondavita” diun
immobile non mancano. A Milano sa-
ranno sceltiagennaioivincitoridella
primaedizioneitaliana di “Reinven-
tingcities”, un’iniziativa che prevede
I'alienazione di cinque aree inutiliz-
zate o in stato di degrado a favore di
progetti di rigenerazione urbana.

L'Universitadi Padovahalanciatoun
concorso, “Piave Futura”, per realiz-

zareil campusdellescienze socialied
economiche nell’ex casermaPiave. E
ancora, il Comune di Verona ha ap-
provato dopo l’estate le linee guida
per convettire’Arsenale inun Ars Di-
strict, una cittadella della cultura e
dell’'innovazione.

Ospedali, caserme, aree industriali
dismesse cambiano volto e ospitano
nuove funzioni. A Bolzano Sud, in
un’areadioltre 12omilamg, daunaex
fabbrica di alluminio si & arrivati al
Noi Techpark, il parco tecnologico
dell’Alto Adige che accoglie energia
innovativaeattivita diricercadel ter-
ritorio. Noi Techpark e ancheil primo
progetto in Europa e il secondo nel
mondo a ottenere la certificazione
Gold del protocollo Leed v4 Nd Plan,
sviluppato dal Green building council;
unprotocollo concuinonsiconsidera
solo il singolo edificio ma l'intero

quartiere, € si valutanoi progetti per
laloro sostenibilita analizzando dai
materiali di costruzione alla qualita
dellavitanell’area.

Sirecuperano grandi contenitori
dismessi e rinasconc immobili con
nuove funzioni, spesso coninterventi
di “deepretrofitting”. AMilano sono
decine gli edifici che hanno cambiato
veste negli ultimianni e trai cantieri
pitattesiin termini di valorizzazione
del patrimoniourbano cisonogliim-
mobili affacciatisu Piazza Cordusio.
A Matera e a Siracusa (Ortigia) due
immobili dellaBancadTtaliasonoog-
getto di trattativa con operatori del
settorealberghiero. Ancora, The Stu-
dent Hotel ha inauguratoagiugnoa
Firenze una struttura per il target
“millennials” ridando vita al cosid-

dettoPalazzo del Sonno, costruitonel
1864, e staportando avanti unsecon-

docantiereaBologna, davantialla se-
de del Municipio, per rigenerare un
palazzo ex Telecom.

Riqualificare P'esistente & ormai
unatendenzacondivisada tuttala fi-
liera. Ma come riqualificare? «Non
esisteunmodelloa cuifar riferimen-
to,in generalebisognarecuperarela
capacita progettuale a tutto tondo,
imprenditoriale e tecnica —~ dichiara
Silvia Viviani, presidente dell’Istituto
nazionale diurbanistica -, sapercom-
prenderela domanda edare soluzioni
che soddisfino dei bisogni puntuali.
Occorrecrearevalorerecuperandoil
patrimonioesistente, conricadute di-
rette sulla collettivita e prevedendo
che i privati traggano un guadagno
dailoro investimenti».

‘Recupero eriuso, ela carta vincen-
te eil progetto,ideadichisaportare
innovazione nel mix funzionale e nel
design. «Quello che ci interessa nel
nostrolavoro & capire comele forme

innovative elarchitetturadigenera-
zioni primadinoisi possano integra-
re perfettamente nel contesto am-
bientale» dice Werner Tscholl, archi-

tettoitalianodell’annonel 2016, firma
chelegailsuonomeal temadelrecu-

pero. Tralesuearchitetture pitirecen-
ticeunacasaricavataallinternodella
rocciaeprogettataperunafamigliain
ValVenosta ela nuovabiblioteca al-
I'interno del complessomonasticodi
Marienberg, che risale alla meta del
XII secolo. «L’esistente non lo toc-
chiamo - spiega Tscholl -, al massimo
loliberiamo dastratificazioni recenti
per ridargliil carattere originale. E il
nuovocercaildialogo, conunalingua
deinostritempi».

Necessitd ma pure opportunita.
Eccoperchéanchegliinvestitoripri-
vati puntano sulla rigenerazione di
immobili. A SantaMargherita Ligure,
per il Forum di Scenari immobiliari

,(14-15 settembre) € stato presentatoil
secondo osservatorio susostenibilita
. esicurezzaredatto conJohnson Con-
trols. Traicasidieccellenzaécitatala
‘muovaRinascente diRoma, inviadel
“Tritone, cheharichiesto1rannidila-
“yori: &in un palazzo storico di17.500
myg, conunsitoarcheologicoal piano
interratochehariportatoallaluceun
acquedotto di epoca romana. Nei
- giorniscorsi poi, nell'ambito del pro-
grammadiUrbanpromo Green{(20-21
settembre)é stato svelatoil progetto
dell’area eventi Campovolo del Co-
munediReggio Emilia. Unintervento
“¢onil coinvolgimento dei privatie che
rigyardail riuso dell’area non operati-
va dell’aeroporto, da trasformare in
.un’areha per la musica e altre indu-
strie creative. Progetto dilotti+Pava-
raniArchitetti, Guido Tassonie Lauro
Sacchetti Associati.
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A Bolzano.

Il parco tecnologi-
co dell'Alto Adige
Noi Techpark
nasce dauna
operazione di
recuperoin
un'area di oltre
120milamqcon
una ex fabbricadi
alluminio X

A tutto tondo.
«In generale
bisogna
recuperare la
capacita
progettuale a
tutto tondo,
imprenditoriale
e tecnica»
afferma Silvia
Viviani (nella
foto), presidente
dellnu, in tema di ™
riqualificazione
degliimmobili
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