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Edilizia. Una ricerca McKinsey illustra
I'evoluzione dei trend di progettazione

Spazi flessibili e servizi
per gli sviluppi urbani

Adriano Lovera

ervizi comuni, edilizia ad

hoc per alcune categorie

demografiche — “senior”in

testa — flessibilita estrema
degli spazi, esperienze turistiche
uniche. Sono alcuni dei driver che
guideranno nel futuro prossimo il
lavoro di sviluppatorie professioni-
sti della pianificazione urbana, se-
condo laricerca “How innovationis
reshaping Europe’s urbanenviron-
ment” che McKinsey ha anticipatoal
Sole 24 Ore.

Siparte dalle tendenza sociali, de-
mografiche e di consumo. L’'urbaniz-
zazione € sempre pilspinta,ormaiil
75% degli europei vive in citta e cosi
nonsolo gliuffici, maanche i moder-
ni polilogistici indispensabili perl'e-
commerce, si posizionano vicino se
nonall’interno dei perimetri metro-
politani. A livello residenziale, ben-
chélapopolazione complessiva sia in
diminuzione, servono sempre pill
unita madi piccole dimensioni per-
ché sale la quota di nuclei composti
dauna sola persona: dal 26% al 33%
del totale nell'Ue in 10 anni (dal 28%
al 33% in Italia, addirittura il 41% in
Germania). Lapopolazione invecchia
e nel 2030 il 23% degli europei (170
milionidi persone) saranno over 65,
per0 in buona salute e desiderosi di
vivereincasadasoli, conl'ausilio di

servizied eventualmente assistenza
sanitariaincomune, E continueraa
salire larichiesta di sistemi domotici
connessi. Cambianoanche i modelli
ditrasporto, con sempre meno auto.
Fenomeno che dirotta sempre pittin-
vestimentiretail in “hub” e stazioni.

Comestarispondendo il mercato
a questo scenario? «I cambiamenti
socioeconomici innescanol'innova-
zione. Ci sono gia esperienze che
mostrano lo sforzo delreal estate di
adattarsi», si legge nel documento
firmato dai senior partner Stefano
Napoletano, Nicola Sandri e Gernot
Strube. Ad esmepio le case modulari
e trasportabili, gli hotel temporanei
e itineranti, fino al prototipo Moby
Mart (creato in Svezia, per oraneesi-
ste uno a Shanghai) sortadi negozio
mobile che sisposta dasoloincittae
recapitaacasalaspesa tramite guida
autonoma. Sono esempiche trovano
applicazione nell’ospitalita, nel retail
enel marketing, ma tutti accomunati
dalla richiesta sempre piu forte di
flessibilita degli spazi, di fruizione
temporanea stile “pay peruse”, con-
cettiintrodottidaco-working e sha-
ring economy. Nel residenziale au-
menta il desidero di spazi piccoli e
servizi comuni, immediatamente di-
sponibili? EcconascereaLondraThe
Collective Old Oak, residenze in cuisi
fondonomini appartamenti in affitto
e spaziper co-working. Oil network

americano di residence Common,
che ai soci permette di soggiornare
perlunghi o breviperiodi nelle strut-
ture affiliate in stanze 0 mini-studio
difasciaalta, conincluso nell’affitto
servizi come wi-fi, lavanderia, ma-
nutenzione e pulizia.

Ancheil turismo, dove é pressante
larichiesta di esperienze uniche e di
lusso, cambiail volto agli spazi. Na-
scono esempicomel'Tmperial hotel
Arcade di Tokyo, che offre pianide-
dicatiallo shopping, compresi gioiel-
lie preziosi. Mentre nel residenziale
per l'eta matura, negli Usa sono or-
mai realta le micro comunita aperte
atutti(come il Ranch Mission Viejoin
California), ma che agli over 55 offro-
noappartamenti pili servizi riservati,
com piscina, terrazza, barbecue ein-
trattenimento serale.

23%

OVER 65

E laquota

di anziani prevista
in Europa nel
2030, Gli sviluppi
residenziali
dovranno
prevedere spazi
ad hoc, accessibili
e con servizi
ricreativi e
assistenziali
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