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Lasa

Residenze
per studenti:
Italia in ritardo

Gli sviluppi raccolgono
investimenti per 7 milioni
contro i 6,4 miliardi alivello
europeo, ma alcune iniziative
stanno vivacizzando il settore.
Evelina Marchesini  apag 10

£ASd

Sviluppi. In Europa gli investimenti immobiliari (dall’alto
rendimento) per le residenze universitarie sono di 6,5 miliardi

Student housing,
Crescono 1 progetti
ma I'Italia ¢ in coda

Evelina Marchesini

Italia € alla rincorsa di
) una maggiore dignita
dellecondizioniabitative
degli studenti universi-
tari, e gli investitori sia
nazionalisia esterisono

attivi, considerando chesitrattadiun
comparto di investimento immobi-
liaread altaredditivita. Sicuramente
superiore al rendimento dei titoli
pubblici, maancheaquellodisettori
pil tradizionali come uffici, centri
commercialie del residenziale. Cosia
oggisonosuperiorialladecinaipro-
gettiperlarealizzazione diresidenze
per studenti nel nostro Paese e, se-
condo i protagonisti del real estate,
molti dipitise nestannopreparando

alivello di studi di fattibilita.

JIl ha appena redatto un corposo
dossierdal titolo“Student housing in
Italia, 2018” - che Il Sole 24 Ore € in
gradodianticipare — proprioallaluce
dell'intenso fermentoin questo setto-
re:datochel'ltaliaeil fanalinodicoda
alivelloeuropeo,lacompetitivitadel
mercatoeancorabassaele possibilita
diottenere yield elevati per i pionieri
sono ottime. Per capirlo basta guar-
dareidati. Rapportandoilnumerodi
postilettoconlatotalita deglistuden-
ti,inItaliailrapportononsuperail 3%,
mentre nel Regno Unito éparial 23%,
inlrlandaal15%,inFranciaall'11%,in
Germania al 9% e anche la Spagna ci
precede, conil 6percento. Nel nostro

Paeseil 75%degli studenti universita-
riviveancorainfamiglia, mentre per
esempioinFinlandiaquesta percen-
tuale scende al 5%, in Gran Bretagna
non raggiunge il 20% e in Spagna il
50%. Negli “studentati” nel nostroPa-

Student housing.
cresconoi progelti
‘ma'ltalia & in coda

fimmobiliare.:
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ese alloggia poco piu del 2%, contro
una media europea del 19 per cento.
Draltra parte, di alternative alla fa-
migliadanoive ne sonopoche, consi-
derando che laffitto di case € caro e
offre, in contropartita, condizioniabi-
tative discarsissima qualitae prive di
quel plus che solo i veri studentati
possono offrire: servizi in comune,
luoghi disocializzazione, spazi perla-
vorare e studiare, infrastrutture spor-
tive e cosivia. Ilmercatoinvece € im-
portante, considerando che nel 2017
alivelloEmeagliinvestimentinel set-
tore dellostudenthousing sonostati
paria6,5miliardi(deiqualil'83% fo-
calizzati nel Regno Unito).
AbbiamochiestoaJllunquadrodei
principali progettidi sviluppoin corso
inItalia(sivedalatabellain questapa-
gina) per capire dove si stanno con-
centrandogli sforzie gliinvestimenti.
Ancheseilquadrononéesaustivo,le
cittain pole position sono Torino(do-
velasolaCamplushal'obiettivodiar-
rivareagestire 2mila postiletto), Mi-
lano(dovelasola Hinessta sviluppan-
do 600 posti letto in zona Bocconi),
Firenze (dove sempre Hineshain pi-
peline un investimento di5oo milioni

dieuroindueanni). The Student Ho-
tel, operatore specializzato,hapoiin
programmal’aperturadidue struttu-
reaBolognanel 2019edueaRomanel
2020. AidatidiJllvannoaggiuntealtre
iniziative, comeil campus che sorgera
nell’exarea Expo, pernon parlare del-
le tante iniziative di Cdp che, incolla-
borazione con fondazioni bancarie,
fondi pensione e fondi immobiliari,
stasviluppando progettidiresidenze
per studenti in tutta Italia. O anche
SantaMarta,a Venezia, dovesonoin
corsoilavoriperlarealizzazione del
nuovo polo perlaresidenza studente-
sca.OltreaCdpeHines, tragliopera-
tori piti attivivaricordata Fabrica Im-
mobiliare Sgr, che ha in portafoglio
4.500 postiletto per studenti.
Lastradaperarrivareavolumisi-
gnificativi diinvestimento nel settore
€ ancora lunga, considerando chea
frontedeis,4 miliardinel 2017 nel Re-
gno Unito, ai 391 milionidell’Austria
eai36odellaSvizzera,l'ltalianonha
superatoi7milioni, malarimontasta
cominciando. Anche perché nel frat-
tempoladomandanon siferma, anzi.
Agliitalianiche studianoinunasede
diversa dalla residenza di famiglia,

Nuovialloggi. La struttura di Pals

di Camplus (che gestisce circas mila posti
lettoin Italia) ha ricevuto il Premio “professor Romano Del Nord" (istituito dal Miur
e conil contributo di Cdp) come Migliore residenza universitaria italiana. Mercoledi
scorso Camplus ha siglato una collaborazione con Humanitas University per il
coordinamento della student house “Mario Luzzatto” operativa da settembre

I principali progetti di residenze per studenti in Italia

OPERATORE-AREA DIMENSIONE APERTURA
BOLOGNA

The Student Hotel - Quartiere Navile 2 strutture 2019
FIRENZE

Camplus - Via del Romito 206 posti letto Nd
The Student Hotel - Viale Belfiore Nd 2020
Campus X Nd 2019
Hines* 500 milioni** Nd
MILANO

Campus X Nd Nd
Hines* - Aparto - Bocconi 600 milioni**

In Domus - Via dell'lnnovazione 104 posti letto 2020
Gastameco - Ripadi PortaTicinese Nd 2018
ROMA

The Student Hotel - San Lorenzo 2strutture 2020
TORINO

Camplus 2mila posti letto***  Nd
Campus X Nd Nd
Corso Ferrucci 150 camere 2019
Reale Mutua* - Corso Palestro 80 posti letto 2018
Fam. Zanon* - Campus di Fenera 220 posti letto 2020

Note: isto; ***obiettivo
Fonte: elaborazione Casa su dati JIl

vanno aggiunti gli stranieri che au-
mentanodiannoinanno. Negli ulti-
miisanniglistudentidicittadinanza
nonitaliana chesisonoimmatricola-
tinel nostro Paese sono raddoppiati
e nell'anno accademico 2016-2017
sono stati registrati circa 10omila
studenti stranieri. In definitiva, a oggi
in Italia risultano circa 49.500 posti
lettoche, seppureinaumentodel 4%
rispetto all’anno accademico 2009-
2010, siconfrontanoconunadoman-
dapotenziale,secondo]ll, dipiudiun
milione distudenti traitaliani e stra-
nieri. Conunrendimento potenziale,
per gliinvestitoriimmobiliari, quan-
tificabileinunrangechevariadals,s
al 6,5 per cento.

In Italia ben il 75%

degli studenti vive

in famiglia, in Finlandia
il 5%, in Gran Bretagna

il 20% e in Spagna il 50%
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