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ILSOGNODIUNA CITTA  ILFUTURODELLACITTA: MATTONI, MATTONIE ANCORA MATTONI

DICASEEDICITTADINI

STEFANO PAREGLIO*

diecianni: grandicantieri, masoprattutto

unamoltitudine di piccoli interventi. Ora
il vento & cambiato. La crisi economica deprime
la domanda immobiliare, crolla 'occupazione.
Sogni, promesse, progetti devono confrontarsi
conlarealta. Con un tessuto urbano che, tra pic-
cole e grandi lacerazioni, non trasmette un sen-
sodiinsieme. Conunacitta non compiuta, chessi
rifugia entro i confini daziari negandosiunruolo
regionale e contraddicendo la sua stessa storia,
fatta di scambi, di commerci, direlazioni.

SEGUEAPAGINAV

3 MILANO si & costruito molto negli ultimi

—4 URGENTE riflettere su
EMiIano. Disconnessa dai
fenomeni globali, la citta
stenta ad aggiornare una tradi-
zione ambrosiana fatta di inno-
vazione e senso della misura.
Mentre la proposta avanzata
persuperarelacrisie costruireil
futuro & a senso unico: mattoni,
e ancora mattoni, sfruttando il
traino di Expo 2015. Un propo-
sta peraltro non nuova nell'ur-
banistica milanese degli ultimi
decenni. Lo testimonia Per
un’altra citta, pubblicato di re-
cente da un gruppo di docenti
del Politecnico. Tra i molti
spunti, colpiscel’esitodeluden-
te degli strumenti negoziali. In-
trodotti per assicurare flessibi-
lita, sono stati largamente im-
piegatipermodesteobanalilot-
tizzazioni. Numeri alla mano,
hanno generato una scarsa uti-
lita pubblica rispetto al corri-
spondente vantaggio privato.
Mancano all’appello molte
opere-simbolo che avrebbero
dovutocaratterizzarli, e persino
parte dei servizi promessi, atte-
siosemplicemente necessari. Il
deficit pit1 evidente riguarda la
mobilita pubblica, i cui costi,
economici e ambientali, sono
ora sulle spalle della comunita.
Sostenere che, in carenza di ri-
sorse, la negoziazione con gh
operatoriprivatisial’'unicastra-
da percorribile & dunque fuor-
viante:senonestatopossibilein
questi ultimi anni, in pieno
boom immobiliare, come sara
possibile in futuro, in piena cri-
si economica? E ancora: una
corniceformaleédavverounre-
taggio del passato? Dal 1980, tra
varianti e deregolamentazione,
la qualita urbana complessiva
non é certo migliorata, con il ri-
sultatoparadossaledideprime-
re ulteriormente il mercato.
Senza un quadro strategico,

vacilla anche la presunta effi- rediMilanounacittacompiuta.
cienza meneghina. Due esem- Una citta di case e di cittadini.
(* Universita Cattolica)

pi. Il sistema aeroportuale, con
il progetto di metropolitana e
I'idea di tunnel stradale verso
Linate (“city airport” da ridi-
mensionare) in assenza di un
collegamento diretto su ferro
tra la stazione Centrale e Mal-
pensa (hubdarilanciare). Oilsi-
stema fieristico, definitivamen-
te concentrato nel nuovo polo
diRho-Pero, conladismissione
delPortellochehapocopiudilo
anni di vita.

Nell’attesa di conoscere con-
cretamente qual & il progetto
complessivo di citta, e come si
intende realizzarlo, i (futuri) 2
milioni di abitanti hanno giale-
gittimatol'incremento degli in-
dicidiedificazione,intervenuto
per ampie porzioni di citta. E
giustificheranno nel nuovo pia-
no l'assai probabile introduzio-
ne di nuovi diritti edificatori,
mediante un indice fondiario
unico esteso a tutta la citta. Co-
sa rimarra dunque da governa-
re all’atteso PGT, quando vedra
laluce? Potrafarlo in modo effi-
cace, dovendo confrontarsicon
la somma delle puntuali nego-
ziazioniconnesseaisingolipro-
grammi di intervento, il cui
campo di applicazione & stato
esteso e potenziato?

Nuove regole urbanistiche
vuol dire anche nuovi operatori
sullapiazzamilanese. Unascel-
ta di mercato, cherichiede perd
undisegno strategico, per gesti-
re il piti che prevedibile eccesso
di offerta. Per evitare che 'Expo
rianimi la produzione edilizia
bruciando permoltianniaveni-
re il mercato immobiliare citta-
dino. Sitorna dunque al punto:
I'urbanistica a Milano non puo
avere ambizioni solo quantita-
tive, néfocalizzarsi unicamente
sull’incremento dei residenti,
come esito dalla prospettata ri-
duzione dei valori immobiliari.
Cost facendo, sottovaluta l'ef-
fetto collaterale di un diffuso
impoverimento patrimoniale
per gli attuali proprietari della
casa di abitazione. E accantona
la vera emergenza sociale che &
lariduzione del costo degli affit-
ti: specie in tempidi crisi, & que-
stalacondizione necessariaper
frenare I'ormai pitt che decen-
nale processo diselezione della
popolazione milanese, e per fa-
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