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Bonus facciate,
maxi sconto
sul risparmio
energetico

AGEVOLAZIONI CASA

Dalle Entrate le istruzioni
sulla detrazione del 90%:
premio anche alle imprese

Con un intervento esteso
scatta anche I'obbligo
di riqualificazione verde

Ammesse opere sulle parti
esterne visibili: beneficio
escluso per i lati interni

Edizione chiusa in redazione alle 22

Trailavoriagevolabili con il «bonus
facciate» rientrano il rinnovo delle
facciate esterne visibili dell’edificio,
sia su quella principale sia sugli altri
lati, ma non di quelle interne; am-
messa la sistemazione di balconi o
fregi esterni, grondaie, pluvialie pa-
rapetti. Dopo settimane di incertezze,
I’Agenziadelle entrate ha pubblicato
leistruzioni perla detrazione Irpef del
90% sulle spese per interventi di puli-
tura, tinteggiatura e recupero della
facciata esterna degli edifici, varata
dalla Legge di bilancio 2020. Tra le
novita, 'obbligo di eseguire anchela-
voridiriqualificazione energeticase
I'intervento supera un certo limite
(spesarientrante nel 90%). Bonusri-
conosciuto a proprietari, inquilini e
familiari. Fossati e Latour -—apag.2
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Facciate, sconto del 90%
sul risparmio energetico

Entrate. Pubblicata la circolare sulla nuova agevolazione dedicata ai lavori
per il decoro urbano: incentivi estesi anche a perizie, progetti e ponteggi

Paginaa curadi
Saverio Fossati
Giuseppe Latour

Ecobonus per le facciate attratto nel-
ladetrazioneal 9o per cento, cosico-
me perizie, progetti e ponteggi, ma
cortili interni esclusi dall’agevola-
zione. Questi alcuni dei principali
chiarimenti diffusiieridall’agenzia
delle Entrate conlacircolare 2/E, che
vede laluce dopo un mese e mezzo
dall’entrata in vigore della norma
(legge 160/2019).

I tempi restano quindi piuttosto
stretti (siveda il percorso da seguire
quiafianco)e, soprattuttosesitratta
dilavorisufacciate condominiali, oc-
corre partire subito.

Le facciate

Ilbonus facciate, spiegalacircolare,
riguardailavoridirecuperosututto
il «perimetro esterno» dell’edificio,
esclusiicortili,ameno che nonsiano
visibili dalla strada» (sivedal’artico-
lo nella pagina).

Isoggettiagevolati

Possonousufruire delbonusfacciate
i proprietari o i «detentori» dell’im-
mobile oggettodell'intervento (unica
unitaimmobiliare comeville, villette
ocasali, purchéinzone Ae B, oppure
condomini), quindi: proprietari, usu-
fruttuari, nudi proprietari, titolari di
usooabitazione. Beneficiari possono
anche essereititolari ciun contratto
(registrato)dilocazione,leasing o co-
modato (purché in possessodel per-
messodel proprietario). Ancheifami-
liari conviventi(e conviventidifatto)
di possessori e detentori possono

4

MILIARDI

Il bonus facciate
potrebbe valere
questa cifra nel
solo 2020,
convogliando un
quinto degli
interventi di
recupero edilizio
che saranno
realizzati nel
nostro Paese

Possono
usufruire
dello
sconto i
proprietari
ma

anche

i detentori
degli
immobili

usufruire del bonus facciate.

Bonus esteso anche ai «promis-
sariacquirenti» che, prima del rogi-
to (ma con compromesso registra-
to), siano statiimmessinel possesso
dellacasa. Chiesegueilavoriineco-
nomia (cioe conil fai date) potrade-
trarre le spese diacquisto dei mate-
riali. Leimprese eisoggettichenon
siano persone fisiche hanno an-
ch’essidirittoalbonus (sivedal’ar-
ticolo nella pagina).

1 lavoriagevolati

Tuttiilavori devono servireal «recu-
peroorestauro» dellafacciata (com-
presi balconi, fregi esterni) di edifici
anche non abitativi. Esclusiilavoria
serramenti, infissie cancelliein gene-
raleacio chenonfaparte delle «strut-
ture opache». Matralespeseagevola-
bili cisonoanche tutte quelle connes-
sealle opereedili: dallasemplice tin-
teggiaturaopulituradellasuperficie
agli interventi su grondaie, pluviali,
parapetti, cornicioni ele partiimpian-
tistiche «coinvolte perché parte della
facciata dell'edificio».

Sono comprese nel super bonus
anche le spese per perizie, sopral-
luoghi, progettazione lavori, rilascio
dell’attestazione di prestazione
energetica.

Ilavori di efficientamento ener-
getico, obbligatori quando gliinter-
ventiprofondi (rifacimentointona-
ci) superano il 10% della superficie
«disperdentelorda», possono bene-
ficiare anch’essidella detrazione del
9o per cento. Devono comunque ri-
spondere ai requisiti tecnici molto
precisiindicati dai decreti dello Svi-
luppo economicodel 26 giugno 2015

€11marzo 2008.

Inogni caso, se si effettuanolavori
anche sui cortili interni (non visibili
dalla strada), per esempio dirispar-
mio energetico, questinon potranno
beneficiare del 9o% ma del 65 per
cento, purchélespesesiano «distin-
tamente contabilizzate».

Iimiti
Oltre ai limiti sulla definizione di
«perimetro esterno» e sugli obblighi
legatial risparmio energetici, vari-
cordato che:

1)ilbonus facciate non & cumulabi-
leconladetrazione Irpef perlamanu-
tenzione, protezione o restauro dei
beni soggettialregime deivincoli sto-
rici, architettonici o paesaggistici;

2) se il contribuente riceve con-
tributi pubblici per l'intervento,
questi devono essere sottratti dal-
I'importo su cuiapplicareladetra-
zione del 9o per cento.

lirebus delle zone
I lavori devono essere eseguitisu edi-
ficichesitrovinonellzone AoBindi-
viduateinbasealla definizione conte-
nutanelvecchio decreto1444/68.Da-
to che nel frattempo le definizioni
hanno trovato declinazioni assai di-
verse nelle normativaregionalie co-
munali, lacircolarespecificachel’as-
similazioneallezone A e Bdeverisul-
tare da «certificazioniurbanisticheri-
lasciate dagli enti competenti»,
soprattutto, quindi, i Comuni.
LeEntratehannoancheappronta-
tounaguidaperaiutareicontribuenti
afruire delladetrazione, disponibile
sul sito www.agenziaentrate.it.
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1 PASSAGGI

IN COMUNE

Verifica della zona
di localizzazione

Il primo passo da fare per
ottenere il bonus facciate &
verificare presso il Comune se
limmobile su cui si vuole
effettuare l'intervento &
collocato nella zona urbanistica
Ao nella zona B; fuori da queste
zone i lavori non sono.agevolabili

(2

LE INFORMAZIONI

Larichiesta
dei preventivi

Successivamente & necessario
assumere le informazioni

_necessarie per decidere,
ovvero richiedere preventivi sul
costo dei lavori, e, in caso di
condomini, sottoporre le
informazioni all'esame
dell'assemblea

LA DECISIONE

Permessi edilizi
e finanziamenti

Unavolta individuata ['offerta
migliore, & necessario attivarsi
perindividuare i permessi edilizi
necessari agli interventi sulle
facciate. Trattandosi di importi
onerosi, pud essere anche
opportuno individuare formule
di finanziamento idonee

I maxi

| LAVORI incentivo

il esclude
La _varlabl e il costo
dei ponteggi di cancelli,
La fase successiva e quella dei rate, &
lavori, che implicheranno, per i portoni,
palazzi a pit piani ma non solo, vetrate,
I'utilizzo di ponteggi per i quali, infissi
oltre alle autorizzazioni, dovra e persiane

essere tenuto in contoiil
fattore sicurezza

ILFISCO

Necessario
il bonifico parlante

Per ottenere il bonus le spese
vanno pagate tramite bonifico
con causale del versamento,
codice fiscale del beneficiario
della detrazione e partita
Iva/codice fiscale del
beneficiario del bonifico

10%

LA SUPERFICIE
DISPERDENTE
Gliinterventi che
interessino oltre il
10% dellintonaco
della superficie
disperdente lorda
devono soddisfare
i requisiti di legge
in termini di
trasmittanza
termica
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